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e conservacién decorosa e situada 4 distancia mdxima de
dous metros da alifiacién oficial. Deberd quedar separada
do bordo, pole menos ,60 metros, para permiti-lo paso de
pedns.

2. Cando por circunstancias especiais non se faga acon-
sellable a aplicacién de ditas Normas, o téenico municipal
fixard as caracteristicas da barreira podendo ordena-la
sda desaparicién total no momento en que terminen os
traballos indispensables en planta baixa, continuando as
obras nas plantas superiores.

3. Cando as obras ou instalaciéns poidan supofier, en si
mesmas ou na sia montaxe, un perigo para os viandantes,
esixirase, durante as horas de traballo, a colocacién na ria
dunha corda ou palenque cun operario que advirta o peri-
go. Cando as caracteristicas de transito o aconsellen, pode-
rd limitarse o traballo a determinadas horas.

4. Nas zonas que sexa obrigatorio o retranqueo, a ba-
rreira colocarase na alifiacién oficial. Non sera obrigatoria
cando estea construido o cerrume definitivo.

5. A instalacién de barreiras enténdese sempre con ca-
rdcter provisional, mentres dure a obra. Por isto desde o
memento en que transcorra un mes Sen comezaren as
obras, ou estean interrompidas por igual periodo, deberase
suprimi-la barreira e deixar libre a beirarria para o trdn-
sito piblico.

2.5.15. Edificios en estado ruinoso.

1. Cando algunha construceién ou parte dela estivese
en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a instancia de
calquera interesado, declarard e acordard a total ou par-
cial demolicién trala audiencia do propietario e dos mora-
dores salvo inminente perigo gue o impedira.

2. Declararase o estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Dano non reparable tecnicamente polos medios nor-
mais.

b} Custo de reparacién superior 6 50% do valor actual
do edificio ou plantas afectadas.

¢} Circunstancias urbanisticas que aconsellasen a de-
molicién do inmoble.

3. Cando un edificio sexa declarado ruinoso, ben a ins-
tancia do propietario ou pola inspeccién municipal, aquel
estd obrigado a executar, pola sia conta, as obras necesa-
rias para que tal estado desapareza, iniciando as obras ne
prazo dun mes. Dentro deste prazo o Concello poderd au-

toriza-la ampliacion de dito prazo sempre que o propieta-

rio o solicite por medio de instancia, acompafiada de infor-
me facultativo e baixo a sia responsabilidade.

4. Se o propietario non executara as obras acordadas
polo Concello no prazo establecido, executaraas este a
costa do obrigado. ’

5. Se existise perigo e urgencia na demora, o Concello
ou 0 alcalde, por motivos de seguridade poderd dispoiier do
necesario respecto da habitabilidade e o desaloxo do edifi-
cio. En todo caso, os gastos da obra serdn a conta do pro-
pietario.

6. Cando os edificios ruinosos non sexan susceptibles
de reforzo ou estean situados féra de lifia ou rasante ofi-
cial, teranse que demoler. A demolicién podera ser efectua-
da pole Municipio, a conta do propietario do inmoble, se
este non a efectuase nos prazos antes referidos,

'

3, REXIME URBANISTICO DO SOLO.
3.1. Divisién do territorio. '

De acordo co disposto no artige 9 da Lei do Solo e no
Titulo II da Lei de Adaptacién da do solo & Galicia, a tota-
lidade do solo do municipio regilase a través de:

* A clasificacién en tipos de solo segundo o seu réxi-
me xuridico.

* A cualificacién do solo segundo a asignacién de usos
urbanisticos.

* A identificacién e tipiﬁcécién dos niicleos de poboa-
cidn.
3.1.1. Clasificacién do solo.

A totalidade dos terreos pertencentes 6 municipio in-
cliense nos seguintes tipos de solos: solo urbane, selo ur-
banizable e solo non urbanizable.

De acordo co artige 9 da Lei do Solo, os Sistemas Xe-
rais non son obxecto de clasificacién especifica dentro das
categorias anteriormente sinaladas, independentemente
de que, para os efectos da sta valoracién ou obtencidn, se
adscriban a algunha delas.

3.1.2. Cualificacién do solo.

Mediante a cualificacién determinarase a significacién
zonal dos usos urbanisticos e regiilase o réxime destes con
cardcter xeral para tdédalas clases de solos e con cardcter
pormencrizado para as dreas de solo urbanc de ordenacidn
directa. A pormenorizacién de usos en dreas de solo urba-
nizable e nas de urbano suxeitas a desenvolvemento poste-
rior, é funcién propia do planeamento parcial e especial co-
rrespondente. :

Os usos globais son 0s seguintes:
- Comunicaciéns e transportes.
- Parques e xardins piiblicos.
- Equipamentos. _
- Servicios e infraestructuras urbanas.
- Residencial.
- Industrial.
- Terciario.
3.1.3. Identificacidn e tipificacién dos niicleos de poboacidn.

A efectos do disposto no artigo 12 da LSG e no 38 das
Normas Complementarias e Subsidiarias de Planeamento
da Porvincia de Pontevedra, constitie un nicleo de poboa-
¢ién aquela drea do territorio na que existindo agrupacién
de 10 ou mdis vivendas e tendo relaciéns propias da vida
comunitaria, constitiian un asentamento de poboacién sin-
gularizado e identificado ¢como tal pola practica adminis-
trativa local.

Os niicleos identificados como tais dividense en urba-
nos e rurais. Os primeiros caracterizanse por contar con
actividades propias dos sectores secundario e terciario, po-
sufr equipamentos comunitarios, ter trazados viarios con
servicios urbanisticos e estar en dreas consolidadas pola
edificacidn, cunha poboacién igual ou superior a2 500 habi-
tantes, cunha densidade minima de 15 vivendas por hectad-
rea.

Os nuicleos rurais caracterizanse por ter un especial
vencello coas actividades do sector primario e ter unha
densidade minima de tres vivendas por hectirea.
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A tenor do establecido nos artigos 14 e seguintes da
LSG, os nacleos rurais do Municipio considéranse na sia
totalidade como nucleos rurais tradicionais.

A continuacidn incliese unha relacién dos micleos exis-
tentes, indicando nimero de vivendas, superficie delimita-
da, servicios urbanos, densidade de vivendas e clasifica-
cidn do solo.

3.2. Réxim-e do sole urbano.

_ O solo urbano comprende as dreas ocupadas pola edifi-
cacién ou con servicios urbanos realizados 4 entrada en
vigor do Plan e aqueloutras que, por execucién deste, che-
guen a adquirir tal condicién. A sia delimitacién reflictese
nos planos de Ordenacion. '

3.2.1. Aproveitamento urbanistico susceptible de apro-
piacidn.

No solo urbano o aproveitamento susceptible de apro-
placién serd do 85 por cento do aproveitamentc medio re-
sultante da unidade de execucién respectiva ou, no caso de
non estar inclufdo o terreo en ningunha destas unidades, o
permitido pole planeamento.

Cando se delimiten novas Unidades de Execueidn, de-
terminarase en cada caso o aproveitamento susceptible de
apropiacién, que sera do 100 % para os solos consolidados
e, como minimo o 85 % do medio resultante da Unidade
respectiva para os solos non consolidados.

3.2.2. Adquisicion do dereito 6 aproveitamento urbanis-
tico.

No solo urbano que non deba ser obxecto de desenvol-
vemento de planeamento de reforma interior, o dereito 6
aproveitamento urbanistico adquirese polo cumprimento
dos deberes de cesién, equidistribucién e urbanizacién,
cando se actie sistematicamente, debendo acredita-los
propietarios o cumprimento dos expresados deberes.

No caso de actuaciéns asistemndticas, o aproveitamento
urbanistico adquirese § converti-la parcela en predio.

O prazo para o cumprimento dos deberes sinalados an-
teriormente serd de catro anos desde a aprobacién do pla-
neamento correspondente, de acordo co artigo 24 da Lei do
Solo.

3.2.3. Prazo para a solicitude de licencia de ediﬁcacién.

O prazo para solicita-la licencia de edificacién no solo
urbano non sometido a desenvolvemento de planeamento
de reforma interior serd de dous anos desde que a parcela
adquira a condicién de predio ou garantindose a execucién
simultdnea de urbanizacién e edificacién.

- 3.2.4. Condicién de predio.

Consideraranse como predios as superficies de solo ur-
bano aptas para a edificacién que.reinan os seguintes re-
quisitos: )

* En solo urbano de micleo urbano

Que dispofian de acceso rodado con calzada pavimenta-
da e encintado de beirarrias, abastecemento de auga, eva-
cuacién de augas residuais e enerxia eléctrica, debendo ter
eses servicios, caracteristicas adecuados para servir 4 edi-
ficacién que sobre eles exista ou se tefia que construir.

* En solo urbano de micleo rural

Que dispofian de acceso rodado con calzada pavimenta-
da, abastecemento de auga, evacuacién de augas residuais
e enerxia eléctrica, debendo ter eses servicios, caracteristi-
cas adecuadas para servir a edificacién que sobre eles exis-

ta ou se tefia que construir. Os servicios de abastecemento
de auga e evacuacién de augas residuais pederanse resol-
ver mediante sistemas individuais sempre que quede sufi-
cientemente garantida a salubridade da zona.

3.2.5. Indicadores para a formulacién de Plans Espe-
ciais de Reforma Interior nos nicleos rurais.

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a continua-
cién os indicadores para establece-la necesidade de formu-
lar un Plan Especial de Reforma Interior no solo urbano
de nicleos rurais.

1. A densidade de vivendas do niicleo é superior a 15
viv/h4,

~ 2. O nimero de licencias concedidas para edificacién
principal 6 abeirc da presente normativa é superior 6 50 %
das vivendas existentes 4 entrada en vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debido 4 con-
taminacién das augas potables polos vertidos de augas re-
siduais. '

3.3. Réxime do solo urbanizable.
3.3.1. Definicién e delimitacién.

1. Constittien o solo urbanizable aquelas dreas do terri-
torio que o Plan Xeral destina a ser soporte do crecemento
urbano previsible.

2. En funcién das previsiéns de incorporacién é proceso
de desenvolvemento urbano establecidas no Plan Xeral, o
solo urbanizable dividese en diias categorias:

a) Sole urbanizable programado.
b) Solo urbanizable non programado.

3. Nos planos de ordenacién sinalanse os limites de
cada unha das categorias do solo urbanizable.

3.3.2. Solo Urbanizable non programado.
3.3.2.1. Definicién.

1. Constitaen o solo urbanizable non programado aque-
les terreos que sendo aptos, en principio, para ser urbani-
zables de acordo co modelo de utilizacién do solo adaptado
polo Plan Xeral, non forman parte da programacién do
mesmo, por canto non é necesaria a sia incorporacién 6
desenvolvemento urbano para o logro dos obxectivos fixa-
dos no Plan.

2. A delimitacién das dreas que se establecen no solo
urbanizable non programado aparecen no Plano de Orde-
nacién, mediante a indicacién do Programa de Actuacién
Urbanistica que lle corresponda.

3. En cada drea cumpriranse as determinaciéns especi-
ficas que se expresan nas fichas que inchien estas Normas
para cada Programa de Actuacién Urbanistica e as restan-
tes disposiciéns contidas nas mesmas, calquera que sexa a
figura de planeamento que as desenvolva.

3.3.2.2. Desenvolvemento do solo urbanizable non pro-
gramado

1. En desenvolvemento das determinaciéns do Plan

" Xeral para esta clase de solo, o Concello podera autoriza-la

formulacién dos correspondentes Programas de Actuacién
Urbanistica, co fin de regula-la ordenacién e urbanizacién
destes terreos.

2. Tales Programas, que se formulardn directamente
polo propio Concello ou por concurso piblico, conteran as
determinaciéns e documentos expresados no artigo 2.2.1
destas Normas, e aqueloutros que se precisen conforme ds
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Bases do Coneurso que se poidan convocar para a sia for-
mulacién ou execucién.

3. As determinaciéns contidas nas respectivas fichas
sobre o cardcter da actuacién entenderanse referidas A for-

.mulacién do Programa de Actuacién Urbanistica e terdan

cardcter indicativo.

4. Os programas de Actuacién urbanistica desenvolve-
ranse a través dos correspondentes Plans Parciais na
forma disposta pola Lei do Solo, os seus Regulamentos e
as presentes Normas.

3.3.2.3. Dereitos e obrigacidns dos propietarios.

1. Ata que non se aproben os correspondentes Progra-
mas de Actuacién Urbanistica, os terreos clasificados como
solo urbanizable non programado estardn suxeitos, ade-
mais de 6 contemplado polo artigo 18 da Lei sochre Réxime
do solo e Ordenacién Urbana, 4s seguintes limitaciéns:

a) Non poderan desenvolverse uses distintos ds exis-
tentes 4 entrada en vigor do Plan Xeral e que esti-
vesen legalmente autorizados nese momento, salvo
0s agrarios que resulten acordes coas caracteristi-
cas do sole e o sinalado no apartado seguinte.

b) Os usos e as construcciéns que se autoricen en cum-
primento do disposte no artige 16-3-2° da Lei do
Solo, axustaranse 4s condiciéns particulares que
para cada un deles se establecen nas presentes nor-
mas relativas 6 solo non urbanizable, especialmen-
te as referentes a parcelacion e edificacién. Enten-
deranse aplicables a estes efectos, as normas pre-

vistas en dito apartado sobre a constitucién de’

nucleo de poboacidn.

¢) Nesta clase de solo non poderan efectuarse parcela-
ciéns urbanisticas ata que non se aproben os co-
rrespondentes Programas de Actuacién Urbanistica
e 0s Plans Parciais que o desenvolvan, debendo su-
xeitarse, entre tanto, 6 disposto na lexislacién agra-
ria.

2. Unha vez aprobado con caricter definitivo o Progra-
ma de Actuacién Urbanistica, as facultades do dereito de
propiedade destes terreos exerceranse dentro dos limites e
co cumprimento dos deberes e obrigas establecidos no
mesmo.

3.3.2.4. Ambito dos Programas de Actuacicn Urbanistica

1. As actuacidns urbanfisticas que se poidan levar a
cabo no solo urbanizable non programado deberanse refe-
rir a cada un dos sectores que se establecen no Plano de
Ordenacién, de forma gue os Programas de Actuacién Ur-
banistica que se autoricen teran que incluir unha superfi-
cie minima coincidente coa dalgiin dos sectores previstos,
salve determinacion espec1ﬁca expresada na ficha do pro-
pio sector.

2. Malia o anterior, os Programas de actuacién Urba-
nistica poderdn comprender varias dreas de solo urbaniza-
ble non programado sempre que a integracién destes sec-
tores sexa completa e non desvencellen da mesma a parte
dos terreos comprendidos en cada sector. Para estes efec-
tos o Concello poderd acorda-la integracién de dous ou
madis sectores dentro dun Programa de Actuacion Urbanis-
tica, sempre que, de acordo coas necesidades da cidade no
momento de aborda-lo Programa correspondente, queden
garantidas as demandas da poboacién e a insercién das
obras de infraestructura na ordenacién xeral, asf como a

conveniencia e xustificacion de proceder 6 desenvolvemen-
to conxunto dos sectores propostos.

3.3.2.5. Condiqidns urbanisticas das dreas.

1. De acordo cos obxectivos da actuacidn que se sinalan
en cada sector, e conforme ¢ disposto no artigo 72 da Lei

- do Solo, o0 Plan Xeral determina en cada caso:

a) Os usos globais permitidos e os incompatibles en
cada area dentro do modelo territorial e a estructu-
ra urbana proposta.

b) As caracteristicas urbanfisticas de cada actuacién,
en relacién con a estructura urbana do territorio,
sinalande particularmente as superficies en que se
prevé a localizacién dos sistemas xerais de viario,
espacios. libres, servicios ou dotaciéns; onde se con-
centran os aproveitamentos lucrativos; as cone-
xiéns do sector coas redes viarias e de servicios con-
tides no Plan; e, en xeral, as condicidns esenc1a1s
para a ordenacién do ambito afectado.

2. Igualmente, e naqueles sectores nos que o obxectivo
prioritario da actuacién estd ligado 6 crecemento residen-
cial ou 4 creacién de novos asentamentos industriais ou
terciarios, o Plan establece a dimensién da actuacidén e a
edificabilidade mdxima para o conxunto dos usos permiti-
dos ou compatibles con eles, edificabilidade 4 que se axus-
tardn, sen superala en ningun caso, os Programas de Ac-
tuacion Urbanistica.

3. A edificabilidade méxima concedida no presente
Plan Xeral figura referida nas fichas 6 conxunto dos usos
permitidos en cada sector, e a stia conversidn 6s diferentes
usos permitidos ou compatibles levarase a cabo de acordo
cos coeficientes de homoxeneizacién do valor, que deberdn
sinala-los respectivos Programas de Actuacién Urbanisti-
ca. .

4. Na formulacién, execucién e desenvolvemento dos
Programas de Actuacién Urbanistica nos que a autoriza-
cién se leve a cabo, ademais das especiais determinacions
do sector que se contraian, respectaranse as condiciéns xe-
rais de uso, urbanizacién e edificacién contidas nas pre-
sentes Normas; do mesmo modo, nos sectores ds que se re-
fire 0 apartado 2 deste artigo, manteranse as particulares
condiciéns desa clase establecidas polo Plan para o solo ur-
banizable programado.

5. En todo caso, 0s Programas de Actuacién Urbanisti-

ca, 0 sinalaren a intensidade especifica dos difarentes usos

permitidos desde o Plan ou compatibles con eles, poderan
incluso suprimir algiin daqueles cando resulte complemen-
tario dos obxectivos sinalados na correspondente ficha.

3.3.3. Solo Urbanizable Programado.
3.3.3.1. Definicion.

1. Constitien o solo urbanizable programado aqueles
terreos do solo urbanizable nos que o programa se estable-
ce desde o propio Plan Xeral e, en consecuencia, deben ser
urbanizados nos termos e prazos establecidos no mesmo.

2. No solo urbanizable programado incliense os novos
asentamentos de poboacién e actividades productivas nos
termos do respectivo programa, vinculindoos 6 establece-
mento daqueles sistemas xerais ou elementos dos mesmos,
que son necesarios para o desenvolvemento das previsions
do Plan Xeral nesta categoria de solo.

3. As previsiéns do Plan Xeral sobre o solo urbanizable

programado, establécense no marco temporal de dous cua-
drienios consecutivos, contados o primeiro a partir do dia



14 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N? 210 — Martes 2 noviembre 1993

da publicacién do acordo de aprobacién definitiva do Plan
xeral, e 0 segundo desde o dia seguinte 6 da data de expi-
racién do primeiro cuadrienio.

4. A delimitacién de sectores do solo urbanizable pro-
gramado aparece nos planos de Ordenacién.

3.3.3.2, Revision do programa

1. O contido e as determinaciéns do programa seran re-
visados polo Concello cada catro (4) anos e como conse-
cuencia de dita revisién poders, segundo os casos:

a) Excluir do solo urbanizable programado parte do
mesmo para a sda incerporacién 6 solo urbano se
na execucién do Plan estes terreos chegan a dispo-
fler das condiciéns previstas no artigo 10 a), da Lei
do Solo, sempre que ditos terreos estean insertos

. dentro dun poligone no que os propietarios cumpri-
ran tédalas obrigas derivadas do planeamento,

b) Excluir do solo urbanizable programado a parte do
mesmo para a sua incorporacién 6 sole urbanizable
non programado ou 6 solo non urbanizable cando o
programa non se levara a cabo dentro do prazo es-
tablecido para o efecto e as circunstancias urbanis-
ticas aconsellen tais medidas a teor dos criterios e
obxectivos establecidos polo presente Plan.

¢) Ampliar para parte de dito solo noutros catro (4)
anos o limite temporal das previsiéns do Programa,
Ou nun prazo menor que se estime conveniente a
teor das circunstancias existentes naquelas partes
do solo urbanizable programado.

2. A revisién do programa podera levarse a cabo a tra-
vés da modificacién ou revisién do Plan Xeral, se fose pre-
ciso altera-la superficie do solo urbanizable programado.

3. En calquera caso, a revisién do programa esixird o
acordo expreso do Pleno do Concello e a sita efectividade
quedard condicionada 6s trdmites ulteriores nos casos nos
que se requira a modificacién ou revision do Plan Xeral.

3.3.3.3. Desenvolvemento do solo urbanizable progra-
mado

1. O solo urbanizable programado desenvolverase me-
diante os Plans Parciais correspondentes és sectores. Ditos
sectores delimitaranse en cada caso de acordo co expresa-
do na sija normativa propia.

2. Os Plans parciais redactaranse segundo o disposto
no Capitulo 2 das presentes Normas.

3. Os Plans Parciais deberdn referirse a un s6 sector de
solo urbanizable programado, integrando en todo caso és
elementos de sistemas xerais interiores 6 mesmo. Tamén
integraran elementos de sistemas xerais exteriores é sec-
tor cando a xuizo da Administracién Municipal concorran
circunstancias urbanisticas, vinculadas 6 propic desenvol-
vemento do sector, que fagan aconsellable a siia ordena-
cién conxunta e se trate de elementos contiguos 6 sector
que tefian determinada a obtencién do seu solo con cargo 6
solo urbanizable programado do cuadrienio.

4. Os Plans Parciais cumprirdan nos diferentes sectores
as determinaciéns e condigiéns que para o seu desenvolve-
mento particular se expresan nas fichas correspondentes a
cada un deles.

3.3.3.4. Réxime urbanistico da'propiedade.

1. As facultades do dereito de propiedade dos propieta-
rios de solo urbanizable programado, exerceranse dentro

dos limites e co cumprimento dos deberes e obrigas esta-
blecidas na Lei do solo e nas presentes Normas.

2. Os propietarios de terreos incluidos no solo urbani-
zable programado pederdn exerce-las facultades relativas
6 uso do solo e a sua edificacién conforme o contido normal
da propiedade que lles corresponde, en funcién do aprovei-
tamento medio que o Plan asigna con cardcter xeral 6 solo
urbanizable conforme 4 sia programacién. Todo isto sen
prexuizo do debido cumprimento dos deberes e obrigaciéns
gue, tanto a Lei como o presente Plan xeral, establecen
para o seu cumprimento, dentro dos prazos establecidos,
das obrigaciéns e cargas que se impofien 6 propietario.

3. O aproveitamento urbanistico apropiable polo con-

. xunto dos propietarios incluidos nunha unidade de execu-

cién serd o resultado de referir 4 sia superficie o 85 por
cento do aproveitamento tipo da 4drea de reparto en que se
encontre.

3.3.3.5. Aproveitamento tipo.

1. O Plan Xeral inchie nunha soa drea de reparto os
sectores que o seu planeamento parcial deba aprobarse
nun mesme cuadrienio, Do mesmo modo, o Plan Xeral si-
nala o aproveitamento tipo para cada 4rea de reparto.

‘2. O presente Plan Xeral establece para os solos vincu-
lados 6 primeire cuadrienio da sta programacién un apro-
veitamento tipo de cero cincuenta (0,50) metros cadrados
por metro cadrado edificable.

3. Igualmente, ¢ para os solos vinculados ¢ segundo
cuadrienio da sta programacién, o Plan Xeral establece un
aproveitamento tipo de cero cincuenta (0,50) metros cadra-
dos por metro cadrado edificable.

3.3.3.6. Determinacidns para o cdlculo do aproveita-
mento tipo e o de cada sector.

1. En cada sector de solo urbanizable programado de-
senvolveranse, sen prexuizo das transformaciéns autoriza-
das polo propio Plan, as edificabilidades que para cada uso
e sector se establecen nos cadros anexos.

2. A edificabilidade total do sector “i” serd, en metros
cadrados:

E= E,
sendo E, a edificabilidade total do uso %" no sector “i”,

O indice de edificabilidade serd, en metros cadrados
sobre metro cadrado:

E,

e= —
S
sendo S, a superficie do sector unha vez descontada a
correspondente és sistemnas xerais interiores 6 mesmo.

"3. Os coeficientes de homoxeneizacién de valor entre os
usos autorizados en cada sector (B} establecéronse con re-
ferencia 4 vivenda colectiva, sendo sempre o seu valor a
unidade (1). .

4. A homoxeneizacitn das edificabilidades cos coeficien-
tes establecidos, proporciona os aproveitamentos para
cada uso e sector en metros cadrados, que se recollen nos
cadros anexos:

A=B,

a suma de tédolos aproveitamentos do sector, calquera
que sexan o0s usos considerados, que determina o aprovei-
tamento total do sector, sera:
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A= A,

5. O indice de aproveitamento de cada sector, que non
determina os dereitos dos propietarios do sector, por canto
non inclie a incidencia dos sistemas xerais nin a deduc-
¢ién do 15 % para a Administracién ser4:

6. O resto dos pardmetros e as sias relaciéns, recolli-
dos nos cadros, tefien ¢ seguinte significado:

a) SG, Superficie de sistemas xerais, interiores ou ex-
teriores, adseritos ou adscribibles 6 sector “i".

b) r, Relacién existente entre a superficie doa sistemas
xerais (8G) e a de cada sector (Si) :
r,=SG, /5

¢) a, Indice de edificabilidade homoxeneizada no sec-
tor “i” ou coeficiente de aproveitamento medio do
sector “i”, unha vez corrixido cos sistemas xerais
adscritos.

a=a/(l+r)
d) A’i aproveitamento total do sector “i”, unha vez in-
cluidos os sistemas xerais adscritos.

A‘i = a"f Si B

e) a”i Indice de edificabilidade homoxeneizada no sec-
tor “i” ou coeficiente de aproveitamento medio do
sector “i”, unha vez incluidos os sistemas xerais
adscritos e descontado o 15 % do aproveitamento de
cesién obrigatoria.

a =0.85a

f) A" aproveitamento total correspondente 6s propie-

tarios do sector “i” (exceptuados os de sistemas xe-

rais), unha vez descontado o quince por cento (15%)
- de cesién do aproveitamento medioc do sector.

A =0.85A, ‘

g) Asg, aproveitamento total correspondente és pro-
pietarios de sistemas xerais adscritos 6 sector “i”.
Asg'i = 8Gi a'i

h) Asg. aproveitamento total correspendente 6s pro-
pietarios de sistemas xerais adscritos 6 sector “i”,

unha vez descontado o quince por cento (15%) de
cesién do aproveitamento medio do sector.

Asg, = 0.85 Asg,
3.3.3.7. Obrigacidns e cargas dos propietarios.

Os propietarios de terreos situades en sole urbanizable
programado estian obrigados a:

a) Ceder gratuitamente 6 Concello ou, chegado o
caso, 6 érgano urbanistico actuante:

1. Os terreos destinados a dotaciéns publicas que in-
clie a superficie total urbanizada dos vias, parques e xar-
dins publicos, zonas deportivas e de recreo e expansién,
centros culturais e docentes e os terreos precisos para a
instalacién e funcionamento dos restantes servicios pibli-
€08 necesarios,

2. Cede-los terreos nos que se localice 0 aproveitamen-
to correspondente ds Concellos.

b) Custea-la urbanizacién nos termos sinalados polos
artigos 59,60 e 61 do Regulamento de Xestién Ur-
banistica.

¢) Solicitala licencia de edificacién, tralo cumprimen-
to dos deberes urbanisticos correspondentes nos
prazos fixados.

d)  Edifica-los predios dentro dos prazos fixados na
preceptiva licencia. ’

e) O cumprimento destes deberes determina a gra-
dual adquisicién das facultades urbanisticas que se
definen e regulan no Capitulo III, Seccién 2* da Lei
do Sole. ‘

3.3.8.8. Edificabilidades mdximas e minimas. Nimero
mdximo de vivendas.

1. As edificabilidades medias que se sinalan para os
sectores de planeamento poderdn meodificarse conforme os
valores mdximos & minimos que se establecen, cando cum-
pra, dentro das fichas particulares de cada sector, se ben
debera respectarse en tédolos supostos a edificabilidade
total do sector.

2. O numero mdximo de vivendas sinalado naquelas fi-
chas de sectores que prevén usos residenciais non poderd,
en ninglin caso, ser excedido no planeamento de desenvol-
vemento do Plan Xeral.

3.3.3.9. Actuaciéns en solo urbanizable programado
previas 6 desenvolvemento dos sectores.

1. As facultades de edificacién contempladas para os
sectores de solo urbanizable programado non poderin ser
exercitadas ata que non sexan aprobados os Plans Parciais
correspondentes a cada sector, tefian cumpridos os trami-
tes do sistema de actuacién correspondente e se executen
as obras de urbanizacién previstas nos mesmos, salvo o
disposto no artigo seguinte, trala formalizacién das ce-
siéns obrigatorias do planeamento.

2. En tanto non se cumpran os requisitos sinalados no
mimero anterior, no solo urbanizable programado non se
podera edificar nin levar a cabo obras e instalaciéns que
non sexan as correspondentes 4 infraestructura xeral do
territorio ou 6s intereses xerais do desenvolvemento urba-
no. Igualmente, e cando non dificulten a execucidén do pla-
neamento, poderanse auforiza-las construceiéns provisio-
nais 4s que se refire o artigo 136 da Lei do solo coas ga-
rantias que o mesmo prevé para a sia demolicién.

3. Non se poderd efectuar ningunha parcelacién urba-
nistica no sole urbanizable programado sen a previa apro-
bacién do Plan Parcial correspondente 6 sector onde se en-
contran os terreos.

3.3.3.10. Requisitos para poder edificar.

1. No solo urbanizable programado, unha vez aproba-
dos o Plan Parcial e o proxecto de urbanizacién correspon-
dentes e constituida a Xunta de Compensacién nos supos-
tos en que-tal sistema sexa aplicable, poderase edificar con
anterioridade 6 momento no que os terreos estean total-
mente urbanizados, sempre que se cumpran os seguintes
requisitos: _ '

a) Que tivese gafiado firmeza, en via administrativa, o
acto de aprobacién do proxecto de reparcelacién ou
de compensacién, se un ou outro fosen necesarios
para a distribucién de beneficios e cargas do Plan,

b) Que a infraestructura bdsica do poligono estea exe-
cutada na sia totalidade e que, polo estado de rea-
lizacién das obras de urbanizacién da parcela sobre
a que se solicitou licencia, se considere previsible
que, 4 terminacién da edificacién, a parcela de que
se trate contard con tédolos servicios, fixando na
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autorizacién correspondente o prazo de terminacidén
da urbanizacién que serd, en todo caso, menor ¢6 da
terminacidn da edificacién.

¢) Que no escrito de solicitude de licencia se compro-
meta, en calquera caso, a non utiliza-la construc-
cién ata que non estea concluida a obra de urbani-
zacion, e a establecer tal condicién nas cesidns de
dereito de propiedade ou uso que se leven a efecto
para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste flanza en contia suficiente para ga-
ranti-la execucién das obras de urbanizacién na
parte que corresponda.

2. Para os efectos do niimero anterior, entenderase por
infraestructura bésica a instalacién dos servicios urbanos
que se enumeran a continuacién en todo o dmbito do pro-
xecto de urbanizacién ou en cada unha das stias etapas de
execucién e as s1as conexions coas redes exteriores, salvo
os fondos de saco ou accesos ds parcelas:

a) Explanacién.

b) Saneamento.

¢) Encintado de bordos e base do firme.
d) Capa intermedia asfaltica do firme.
¢) Rede de distribucién de auga.

f) Rede de subministro de enerxia electrlca e canali-
zacions telefénicas.

g) Rede de iluminacién piblica.

h) Obra civil dos parques e xardins publicos.

1} Acometidas de servicios a terreos para dotacién de

equipamento.

3. Considérase infraestructura complementana que po-
dera ser cbxecto de execucién simultdnea coa edificacién
6s seguintes servicios urbanos:

a) Rede telefénica.

b) Base de rodaxe de beirarrias.

-¢) Capa de rodaxe do pavimento.

d) Rede de rego e hidrantes.

e) Tédolos servicios de fondo de saco ou accesos Aas

parcelas.

f) Plantaciéns, servicios e complementos de parques e

xardins piblicos.

4. O proxecto de edificacién de calquera licencia que se
solicite dentro do poligone ou etapa de execucién deberd
inclui-lo acondicionamento dos espacios libres de cardcter
privado que formen parte integrante da parcela que se
pretende edificar.

5. O incumprimento do deber de urbanizacién simult4-

neo implicard a caducidade das licencias concedidas sen’

dereito a indemnizacién, impedindose 6 uso do edificado.
As{ mesmo implicard a pérda da fianza que se prestara
para responder das obras de urbanizacién.

3.4. Réxime do solo non urbanizable.
3.4.1, Definicion e delimitacion.

Constitien o solo nor urbanizable os terreocs que o
Plan Xeral incltie nesta clase de solo polas stas condiciéns
naturais, as sias caracteristicas ambientais ou paisaxisti-
cas, o seu valor productivo ou a sia localizacién dentro do
municipic. .

Dividese en varias categorias que se reflicten nos pla-
nos de ordenacién.

3.4.2. Solo non urbanizable de nicleos rurais.

Incliense nesta clase de solo os miicleos que tefien acre-
ditada a sida existencia de acordo co artigo 3.1.3. das pre-
sentes normas e que non tefien o grao de consolidacién nin
de urbanizacién requirido para mereceren a clasificacién
de urbanos (art. 10 LS).

3.4.3. Indicadores para a modificacion da clasificacion
dos niicleos.

De acordo co artigo 17 da LSG, sindlanse a continua-
ci6n os indicadores para proceder 4 modificacién do plane-
amento, transformande a clasificacién de solo non urbani-
zable na de solo urbano nos niicleos rurais:

1. O numere de licencias de nova edificacién concedidas
6 abeiro da presente normativa que alcance o 50% do ni-
mero de edificaciéns existentes 6 aprobarse o plan.

2. O nimero de parcelas edificables libres de edifica-
cién que sexa inferior a 1/3 do total.

3.4.4. Indicadores para o formulacion de Plans Espe-
clais de mellora do Medio nos nicleos rurais.

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a continua-
cion os indicadores para establece-la necesidade de formu-
lar un Plan Especial de mellora do Medio no solo non ur-
banizable de nicleos rurais.

1. A densidade de vivendas do nicleo é superior a 10
viv/ha. '

2. O numero de licencias concedidas para edificacién
principal 6 abeiro da presente normativa é superior 6 50 %
das vivendas existentes 4 entrada en vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debidos & con-
taminacién das augas potables polos vertidos de augas re-
siduais.

4. ORDENANZAS REGULADORAS
4.1. Ordenanzas reguladoras dos usos:
4.1.1. Condiciéns de uso.

1. En sclo urbano, a través da correspondente Orde-
nanza regiilase a localizacién e caracteristicas dos usos
permitidos. '

2. Os Plans Parciais ou Especiais que desenvolvan o
presente Documento, detallardan o alcance de cada un dos
usos permitidos en cada sector ou dmbito.

3. En solo non urbanizable, a través da correspondente
ordenanza e cualificacién, regilanse os usos non compati-
bles con este tipc -de solo en cada unha das sdas varieda-
des. ‘ : :

4.1.2. Dispasiciéns de aplicacién xeral.

1. Cando nun terreo ou edificacién coincidan varios dos
usos que se sinalan na clasificacién de usos, por seren
compatibles entre si, cada un deles deberd cumpri-las con-
diciéns que lle correspondesen por aplicacién destas nor-
mas. '

2. As Normas que se fixen nos apartados seguintes, son

de aplicacién tanto 4s obras de nova planta como 4s de
ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas
enténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen de Or-
ganismos da Admlnlstracmn competentes e lles fosen de
aplicacidn.
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autorizacién correspondente o prazo de terminacidén
da urbanizacién que serd, en todo caso, menor ¢6 da
terminacidn da edificacién.

¢) Que no escrito de solicitude de licencia se compro-
meta, en calquera caso, a non utiliza-la construc-
cién ata que non estea concluida a obra de urbani-
zacion, e a establecer tal condicién nas cesidns de
dereito de propiedade ou uso que se leven a efecto
para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste flanza en contia suficiente para ga-
ranti-la execucién das obras de urbanizacién na
parte que corresponda.

2. Para os efectos do niimero anterior, entenderase por
infraestructura bésica a instalacién dos servicios urbanos
que se enumeran a continuacién en todo o dmbito do pro-
xecto de urbanizacién ou en cada unha das stias etapas de
execucién e as s1as conexions coas redes exteriores, salvo
os fondos de saco ou accesos ds parcelas:

a) Explanacién.

b) Saneamento.

¢) Encintado de bordos e base do firme.
d) Capa intermedia asfaltica do firme.
¢) Rede de distribucién de auga.

f) Rede de subministro de enerxia electrlca e canali-
zacions telefénicas.

g) Rede de iluminacién piblica.

h) Obra civil dos parques e xardins publicos.

1} Acometidas de servicios a terreos para dotacién de

equipamento.

3. Considérase infraestructura complementana que po-
dera ser cbxecto de execucién simultdnea coa edificacién
6s seguintes servicios urbanos:

a) Rede telefénica.

b) Base de rodaxe de beirarrias.

-¢) Capa de rodaxe do pavimento.

d) Rede de rego e hidrantes.

e) Tédolos servicios de fondo de saco ou accesos Aas

parcelas.

f) Plantaciéns, servicios e complementos de parques e

xardins piblicos.

4. O proxecto de edificacién de calquera licencia que se
solicite dentro do poligone ou etapa de execucién deberd
inclui-lo acondicionamento dos espacios libres de cardcter
privado que formen parte integrante da parcela que se
pretende edificar.

5. O incumprimento do deber de urbanizacién simult4-

neo implicard a caducidade das licencias concedidas sen’

dereito a indemnizacién, impedindose 6 uso do edificado.
As{ mesmo implicard a pérda da fianza que se prestara
para responder das obras de urbanizacién.

3.4. Réxime do solo non urbanizable.
3.4.1, Definicion e delimitacion.

Constitien o solo nor urbanizable os terreocs que o
Plan Xeral incltie nesta clase de solo polas stas condiciéns
naturais, as sias caracteristicas ambientais ou paisaxisti-
cas, o seu valor productivo ou a sia localizacién dentro do
municipic. .

Dividese en varias categorias que se reflicten nos pla-
nos de ordenacién.

3.4.2. Solo non urbanizable de nicleos rurais.

Incliense nesta clase de solo os miicleos que tefien acre-
ditada a sida existencia de acordo co artigo 3.1.3. das pre-
sentes normas e que non tefien o grao de consolidacién nin
de urbanizacién requirido para mereceren a clasificacién
de urbanos (art. 10 LS).

3.4.3. Indicadores para a modificacion da clasificacion
dos niicleos.

De acordo co artigo 17 da LSG, sindlanse a continua-
ci6n os indicadores para proceder 4 modificacién do plane-
amento, transformande a clasificacién de solo non urbani-
zable na de solo urbano nos niicleos rurais:

1. O numere de licencias de nova edificacién concedidas
6 abeiro da presente normativa que alcance o 50% do ni-
mero de edificaciéns existentes 6 aprobarse o plan.

2. O nimero de parcelas edificables libres de edifica-
cién que sexa inferior a 1/3 do total.

3.4.4. Indicadores para o formulacion de Plans Espe-
clais de mellora do Medio nos nicleos rurais.

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a continua-
cion os indicadores para establece-la necesidade de formu-
lar un Plan Especial de mellora do Medio no solo non ur-
banizable de nicleos rurais.

1. A densidade de vivendas do nicleo é superior a 10
viv/ha. '

2. O numero de licencias concedidas para edificacién
principal 6 abeiro da presente normativa é superior 6 50 %
das vivendas existentes 4 entrada en vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debidos & con-
taminacién das augas potables polos vertidos de augas re-
siduais.

4. ORDENANZAS REGULADORAS
4.1. Ordenanzas reguladoras dos usos:
4.1.1. Condiciéns de uso.

1. En sclo urbano, a través da correspondente Orde-
nanza regiilase a localizacién e caracteristicas dos usos
permitidos. '

2. Os Plans Parciais ou Especiais que desenvolvan o
presente Documento, detallardan o alcance de cada un dos
usos permitidos en cada sector ou dmbito.

3. En solo non urbanizable, a través da correspondente
ordenanza e cualificacién, regilanse os usos non compati-
bles con este tipc -de solo en cada unha das sdas varieda-
des. ‘ : :

4.1.2. Dispasiciéns de aplicacién xeral.

1. Cando nun terreo ou edificacién coincidan varios dos
usos que se sinalan na clasificacién de usos, por seren
compatibles entre si, cada un deles deberd cumpri-las con-
diciéns que lle correspondesen por aplicacién destas nor-
mas. '

2. As Normas que se fixen nos apartados seguintes, son

de aplicacién tanto 4s obras de nova planta como 4s de
ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas
enténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen de Or-
ganismos da Admlnlstracmn competentes e lles fosen de
aplicacidn.
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4. Os usos dividense en permitidos e prohibidos con
base na sita adecuacion a cada sector de solo, cos fins da
ordenacién e da compatibilidade dos usos entre si.

5. Consideraranse prohibidos tédoles usos non com-
prendidos na cualificacién de permitidos.

4.1.3. Tipos de uso.

Distinguense os seguintes usos:

. 1. Vivenda: é referente 6 aloxamento residencial das
unidades familiares ou asimilables.

2. Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 publico de aloxa-
mento temporal. Considéranse incluidas as residencias
sen fins asistenciais. _

3. Comercial: Comprende os locais abertos 6 piublico
destinados 4 venda 6 detalle ou 4 prestacién de servicios

pérsoais, asi como os servicios de hostaleria tais como res-

taurantes, cafeterias e bares.

4. Oficinas: Comprende as actividades administrativas,
burocriticas, de xestién piblica ou privada, asi como os
servicios bancarios e profesionais.

5. Industrial: Comprende as actividades transformado-
ras de calquera tipo coas sias instalaciéns complementa-
rias, asi como os almacéns destinados a depdsito de merca-
dorias e/ou venda por xunto.

6. Garaxe-aparcamento e servicio do automdébil: € o co-
rrespondente 4 garda e estacionamento habitual dos vehi-
culos asi como 6 seu mantemento e entretemento.

7. Residencial mébil: Comprende as actividades de aco-
modo de residencias transportables directamente relacic-
nadas co uso turistico e recreativo (camping, caravanas,
ete.).

8. Sanitarie: Corresponde 4s actividades de tratamento
e/ou aloxamento de enfermos e en xeral os relacionadoes
coa sanidade e hixiene.

9. Asistencial: Corresponde a aquelas actividades de
tipo social de servicio a grupos que demandan unha asis-
tencia social diferenciada en relacién s actividades maio-
ritarias de cardcter social (club de anci4ns, educacién mi-
nusvalidos fisicos ou mentais, asilos, ete.).

10. Educativo: comprende as actividades for:mativhs e
de ensinanza.

11. Socio-cultural: Comprende as actividades culturais
asociativas e de relacién social que impliquen locais per-
manentes (casas de cultura, museos, bibliotecas, ete.).

12. Relixioso: Comprende as actividades relacionadas
co culto. ‘

13. Deportivo: Refirese ds actividades relacionadas coa
educacion fisica e a practica de xogos deportivos.

14. Recreativo: Comprende as actividades relacionadas
co ocio, o tempo libre e o lecer asi como as relacionadas co
teatro, a musica, a danza e o cine que necesitan espacios
especificos para desenvolverse, .

15. Servicios Piiblicos: Comprende aquelas actividades
vinculadas a un servicio publico de cardcter especifico, de-
senvolvidas polos organismos piiblicos ou por entidades
privadas con cardcter subsidiario (mercados de abastos, de

gando, matadoiros, estacién de autobuses, instalaciéns de -

comunicaciéns, enerxia, vertedeiros, etc.).
~4.1.4. Regulacién do uso vivenda.
1. Clasificacién.
A vivenda clasificase en:

a) Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela inde-
pendente, en edificio illado ou pegado a outro hori-
zontalmente pero con acceso exclusivo e indepen-
dente desde a via publica:ou espacios libres priva-
dos lindantes coa mesma.

b} Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda si-
tuada en edificio constituide por varias vivendas
con acceso e elementos comiins.

2. Condicitns xerais.
— Non se permitirdan vivendas en sotos o semisctos.

— Toda vivenda deberd ser exterior, entendendo por
tal a que tefia cando menos o salén e cutra peza ha-
bitable con ocos ds rdas, prazas ou espacios libres
privados en contacto coa via piblica, sende ¢ ancho
minimo destes non inferior a 5 metros.

4.1.5. Regulacidn do uso hoteleiro.
1. Clasificacién.
Establécense as seguintes categorias:

Cétegoria 1%; Cunha superficie maior de 600 m2 ou
cunha capacidade maior de 30 prazas.

Categoria 2% Cunha superficie non maior de 600 m2 ou
con capacidade non superior a 30 prazas.

2. Condiciéns.

Ademais das condiciéns esixidas pola sia lexislacién
especifica, os locais cumprirdn as condiciéns que les fosen
de aplicacién, das fixadas para uso de vivenda.

3. Aparcamento.

Por cada 50 m2 construidos para este uso, e, en todo
caso, por cada dias prazas hoteleiras, dispofierase dunha
praza de aparcamento.

4.1.6. Regulacién do uso comercial.

1. Clasificacién.,

A efectos de aplicacién destas Normas, establécense as
seguintes categorias:

Categoria 1*: Edificios con madis do 60 por 100 da su-
perficie total destinada a usos comerciais.

Categoria 2%: Locais comerciais en primeiro soto, semi-
soto e planta baixa.

Categoria 3% Locais comerciais en pasaxes ou galerias.

2. Condiciéns dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberdn observa-las se-
guintes condiciéns:
1. A zona destinada 6 piiblico no local terd unha super-

ficie minima de seis metros cadrados e non poderd servir
de paso nin ter comunicacién directa con ningunha viven-

.da.

2. No caso de que no edificio exista uso de vivendas, de-
berdn disporier estas de accesos, escaleiras e ascensores
independentes. '

3. Os locais comerciais e os seus almacéns non poderdn
comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira nin portal
sendn a través dunha habitacién ou paso intermedio, con
porta de saida inalterable 6 fogo.

4. Os comercios que se establezan en nivel inferior a
planta baixa, non poderdn ser independentes do local in-
mediato superior, estando unidos a este por escaleira cun
ancho minimo de 1 metro. A altura libre minima dos locais
comerciais serd de 3 metros, a excepcién dos semisotos que
poderdn ter unha altura libre minima de 2,70 metros.
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5. As escaleiras de servicio 6 publico, nos locais comer-
ciais, terdn un ancho minimo de 1 metro, a excepcién dos
de la. categoria, que non poder4 se-lo seu ancho inferior a
1,30 metros.

6. Og locais comerciais dispofierdn dos seguintes servi-
"clos sanitarios; ata 100 metros cadrados, un retrete e un
lavabo; por cada 200 metros cadrados méis ou fraccién au-
mentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100 metros
cadrados instalaranse con absoluta independencia para
cada sexo. En calquera caso estes servicios non poderan
comunicar directamente co resto dos locais e, por conse-
guinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou zona de illa-
mento,

7. Os locais comerciais que forman un conxunto, como
ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacién
e Pasaxes Comerciais, poderin agruparse os servicios sa-
nitarios correspendentes a cada local. O niimero de servi-
cios vird determinado pola aplicacién da condicién anterior
sobre a suma da superficie de locais incluindo os espacios
comins de uso piblico.

B. A luz e ventilacién dos locais comerciais poderd ser
natural ou artificial actuando conforme o disposto na regu-
lamentacién sobre Seguridade e Hixiene no Traballo.

. Se s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ven-
tilacién deberdn ter unha superficie total non inferior a un
octavo da que tefia a planta do local. Exceptiianse os locais
exclusivamente destinados a almacéns, trasteiros e corre-
dores.

Esixirase a presentacién dos proxectos detallados das
instalaciéns de iluminacién e acondicionamento de aire,
que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas
instalaciéns sometidas a revisién antes da apertura do
local e en calquera momento. No suposto de que non fosen
satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto
non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Conce-
llo poder4 pechar total o parcialmente o local.

9. Dispofieran das saidas de urxencia, accesos especiais
para extincién, aparellos, instalaciéns e ttiles que, en
cada caso e de acordo coa natureza e caracteristicas da ac-
tividade, estime necesarios o Concello.

10. As estructuras da edificacién serdn resistentes 6
lume e os materiais deberdn ser incombustibles e de ca-
racteristicas tais que non permitan chegar 6 exterior rui-
dos ou vibracidns, sendo o Concello quen determme 0s
seus niveis,

i1. Esixiranse as instalaciéns necesarias para garan-
tir, 4 vecifianza e viandantes, a supresién de molestias,
olores, fumes, vibraciéns, etc.

12. Dada a sia peculiar natureza, os locais comerciais

do ramo da alimentacién poderdn ser obxecto dunha regu-
lamentacién municipal especifica.

3. Aparcamentos,

En categoria 1a: A partir dos 500 m2 construidos dedi-
cados a esta actividade dispofierase dunha praza de apar-
camento cada 50 m2.

4.1.7. Regulacion do so de oficinas.”

1 Deﬁmmén

Incliense neste uso os edificios nos que predominan as
actividades administrativas ou burocriticas de cardcter
publico ou privado: os de Banca e Bolsa; os que, con caréc-
ter andlogo, pertencen a empresas privadas; e os que se

destinan a aloxar despachos profesionais de calquera
clase.

2. Clasificacién:

Considéranse as seguintes categorfas,

a) Edificios exclusivos.

b) Locais de oficinas en semisotos, planta baixa ou
primeira.

¢) Oficinas profesionais anexas 4 vivenda do titular.,

3. Dimensiéns e condiciéns dos locais:

A) Nos locais de oficinas que se establezan en semiso-
tos e teﬁan_ entrada pola via piblica, salvarase o desnivel
mediante unha escaleira que deixe unha meseta de 1
metro de fondo como minimo, 6 nivel de batente. Esta es-
caleira terd un ancho superior a un metro. A altura libre
da entrada terd unha dimensién mfnima de 1,90 m. e a do
local non sera inferior a 2,70 metros.

B) As oficinas que se establezan en primeiro soto non
poderan ser independentes do local inmediato superior, es-
tando unido a este por escaleiras cun ancho minimo de 1
metro, cando tefian utilizacién polo piblico, A altura libre
deste local serd superior a 3 metros.

C) Nos restantes pisos a altura dos locais de oficina
sera a que se fixe na Ordenanza especifica de cada zona.

D) Os locais de oficinas teran os seguintes servicios:

a. Ata 100 m2 un retrete e un lavabo. Por cada 200 m2.
mdis ou fraccién, aumentarase un retrete e un lavabo.

-b. A partir dos 100 m2 instalaranse con enteira inde-
pendencia para mulleres e homes. Estes servicios non po-
derdn comunicarse directamente co resto dos locais, dispo-
fiéndose cun vestibulo de illamento.

E} A luz e ventilacién dos locais e oficinas poders ser
natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacién deberan
ter unha superficie total non inferior 2 un octavo da que
tefia a planta do local.

No segundo caso, esixirase a presentacién dos proxec-
tos detallados das instalaciéns e iluminacién e acondicio-
namento de aire, que deberdn ser aprobados polo Concello,
quedando estas instalaciéns sometidas a revisién antes da
apertura do local e en calquera momento. :

No suposto de que non fosen satisfactorias ou non fun-
cionaran correctamente, en tanto non se adopten as medi-

" das correctoras oportunas, o Concello poderé cerrar total

oy parcialmente o local.

F) Dispofierdn dos accesos, aparellos, instalaciéns e
ttiles que, en cada caso, e de acordo coa natureza e con ca-
racteristicas tais que non permitan chegar ¢ exterior rui-
dos, nin vibraciéns, sendo 0s seus niveis os que se determi-
nen nas Ordenanzas municipais sobre a materia.

H) Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir,
4 vecifianza e 6s viandantes, a supresién de molestias, olo-
res, fumes, ruidos, vibraciéns, etc.

I) En edificios de oficinas de categorfa 1, cando as esca-
leiras deban ser utilizadas polo piiblico, terdn un ancho
minimo de 1,30 metros. _ .

L) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cumpriran-
se ademais as condiciéns do Uso de Vivenda que lle foran
de aplicacién.

4. Aparcamentos.
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Por cada 100 m2 dedicados a este uso en edificio non
exclusivo, unha praza de aparcamento. En edificio exclusi-
0, unha praza cada 50 m2 construidos.

4.1.8. Regulacidén do uso industrial.

1. Enténdese nestas Normas por uso de 1ndustr1a ou
correspondente 63 edificios ou locais dedicados 6 conxunto
de operacidns que se executen para a obtencién e transfor-
macién de primeiras materias, a sia posterior transforma-
cién, o seu envasado, almacenaxe, distribucién e repara-
cién. Inchiense na definicién deste uso as actividades de
artesania.

2. Os establecementos industriais, de acordo co seu im-
pacto urbanfstico, clasificanse nas seguintes categorias:

Categoria 12. Actividades industriais e artesanais,
compatibles coa vivenda. K dicir, aquelas que non supofien
prexuizos de ningdn tipo 4 vivenda e poden, por tanto, de-
senvolverse nos mesmos inmobles residenciais.

Categoria 2% Actividades industriais e artesanais com-
patibles coas zonas residenciais. E dicir, aquelas que, polo
seu tamaiio e efectos producidos, non supofien prexuizos 6
normal desenvolvemento da funcién residencial nas zonas
asignadas primordialmente para dito uso.

Categorfa 3% Actividades industriais a localizar en
zonas e poligonos industriais. E dicir, aquelas que, pola
sia envergadura e efectos producidos, necesitan loealizar-
ge en dreas nas gue o seu uso principal sexa o industrial.

Categoria 4®. Actividades industriais de cardcter espe-
cial. Trdtase neste caso de que aquelas que requiren unha
ordenacién especifica e unha localizacién singular.

3. Os establecementos industriais, en atencién 6s pro-
ductos que neles se obtefian, manipulen ou almacenen,
clasificanse nos seguintes grupos:

‘Grupo 1. Industrias da construccion: Talleres de pintu-
ta e decoracién: escultura, canteria e pulido de pedras ar-
tificiais: vidreria e, en xeral, os dedicados 4 preparacién de
materiais pétreos, naturais ou artificiais, cerdmicos, vi-
dros, dridos e aglomerantes, etc.

Grupo 2. Industrias electromecédnicas: Talleres de fe-
rreteria, fontaneria, latoeria, brencistas, praterias, fabri-
cacidn de camas e mobles metdlicos, xogueteria, dptica e
mecdnica de precisién: reparaciéns electromecdnicas, con
exclusién dos destinados unicamente a reparacién de auto-
mdbiles ou anexos s instalaciéns de transportes urbanos:
fabricacién de instrumentos de misica, ete.

Grupo 3. Industrias de madeiras: Talleres de carpinte-
ria, tapiceria, decorado e acabado de mobles que tefian
como materia principal a madeira; xogueteria non mecdni-
ca; instrumentos de misica con caixa de madeira; fabrica-
cién e preparacién de embalaxes e de pasta de madeira,
productos sintéticos, concha, celuloide, pasta de papel car-
tén, etc.

Grupo 4. Industrias quimicas: Talleres e laboratorios
de preparacién de productos quimicos en xeral; tratamen-
tos quimicos de productos de calquera clase, incluse de
peles e o seu curtido; productos e especialidades farmacéu-
ticas, productes de perfumeria e limpeza e fabricacidn de
vidros, esmaltes, pinturas, lacas ¢ vernices, ete.

Grupo 5. Industrias téxtiles e do vestido: Talleres de
confeccién e adorno de roupas de todas clases: sombreiros,
zapatos e guantes; de guarnicién: reparacién, acabado, tin-
tura e limpeza de roupas; confeccién de adornos, xoieria e

N

quincalla e talleres de fiado, tecidos, encaixes, incluso tin-
tura, apresto e acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6. Industrias da alimentacién: Tafonas, fornos
de confeiteria, boleria, galletas, etc.; preparacidn, refino e

. cortado de azucre; torrefaccién de graos, café, cebada, chi-
. coria, cacao e moido e envase destes productos; establece-

mentos de frituras, de productos vexetais e animais e va-
carizas e de caprino; preparacion e envase de leite e pro-
ductos ldcteos; cria, engorde ¢ matanza de animais de
curral e gando; preparacién de conservas a base de carne e
peixe; productos alimenticios a base de residuos de mata-
doiro; preparacién e envase de bebidas, fabricas de xeos,
xeladerias e instalaciéns frigorificas de conservacidn; fi-
bricas de cervexa e farifias, etc.

Grupo 7. Industrias graficas e de elaboracién de papel
e carton: Talleres de imprenta, litografia, encadernacién e
artes graficas en xeral; de cortado, dobrado, engomado de
obxectos de papel e cartén con impresidn e sen ela; de gra-
vado e fabricacién de rétulos esmaltados; talleres e labora-
torios de fotografia e artes fotomecdnicas e de revelado, co-
piado, montaxe, dobraxe e sonorizacién de peliculas, ete.

.Grupo 8. Instalacién dos servicios de distribucién de
enerxia eléctrica, auga e limpeza: Estaciéns de xeracidn,
transporte, transformacién e distribucién de enerxia eléc-
trica, instalaciéns de elevacién, conduccién, distribucién e
depuracién de augas; limpeza, desinfeccién, destruccién ou
aproveitamento de productos residuais urbanos, ete.

4. Localizacién das activida'des.

As diferentes categorias e grupos de establecementos

* industriais localizaranse baixo as seguintes condiciéns:

1. Categoria la.: Poderanse situar en planta baixa e
primeira de edificios residenciais e en patios de bloque con
tolerancia para a edificacién nunha planta. Poden perten-
cer a esta categoria os seguintes grupos e nas condicidéns

" que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Tédolos almacéns e depésitos polo mitide que non
ocupen unha superficie superior 6s 250 metros cadrados.
Cando se almacenen substancias inflamables e combusti-
bles, deberdn estar situadas en planta baixa e axustaran-
se 48 seguintes limitacions:

a) As substancias inflamables contidas en envases co-
rrentes, deberdn limita-la capacidade do depdsito a
300 litros para os liquidos e de 500 qullos para os
s6lidos-

Exceptianse, polo seu particular perigo, ¢ sulfurec
de carbono, éter, colodién e disoluciéns de celuloide
que en cada caso requiririn unha licencia especial,
que non poderd concederse en ningiin caso para ca-
pacidades supericres és 300 litros.

Se estdn contidos en depésitos subterrdneos, con-
forme as normas do seu regulamento especial, po-
derd alcanza-la capacidade de 2.500 litros.

Na via publica e en depdsitos subterrdneos, cun
grosor sobre os mesmos de 1 metro, poderd alcanza-
la capacidade de dez mil litros a unha distancia de
seis metros de lifia de fachada e de 5.000 litros a 3

metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, ete. e en
xeral, os liquidos inflamables de punto de inflama-
cién superior 6s 35 graos, permitiranse ata 1.000 li-
tros en envases correntes e ata 3.000 litros en tan-

4
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ques metdlicos ou depésitos subterraneos conve-
nientemente dispostos e os depésitos na via publica
na forma e capacidades antes indicadas.

¢) Os combustibles sélidos (carbén, lefia, madeira,
etc.) s6 poderan almacenarse en cantidades inferio-
res 4s dez toneladas en peso ou oito metros ciibicos
en volume,

En particular, os depésitos de hulla non poderdn
establecerse en capas ou monténs de profundidade
superior 6s 2,50 metros,

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento de
trapos, roupas, etc., en monténs que non sufriran
lavado e desinfeccién previa e, neste caso, o amon-

toamento limitarase pola mesma cifra dos combus-

tibles sélidos.

En especial prohibese o almacenamento de algo-
déns engraxados féra de recipientes metalicos ce-
rrados. .

e) Tédalas substancias que poidan producir olores ou
vapores nocivos ou moalestos, deberanse depositar
en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidros, latoeiros, fontaneiros e elabora-

¢ién, cortade e decorado do vidro, con superficie méxima .

de 250 metros cadrados; e situados en planta baixa cando
posdan potencia mecdnica.

3. Os talleres de pintura, decoracién e pequenos alma-
céns 6 seu servicio, con superficie midxima de 250 metros
cadrados; e situados en’' planta baixa cando posian poten-
cia mecénica. ‘

Do grupo 2.

4. Os talleres de carpinteria, ferreterria, construccién e
reparacién electromecanica e, en xeral, tédolos electrome-
taldrxicos con superficie non superior a 250 metros cadra-
dos e que se encontren instalados en planta baixa, no caso
de posufr potencia mecdnica.

Nas instalaciéns de cargas de acumuladores permitira-
se ata 6 KWA instalados e, polo contrario, as instalaciéns
de afiado redicense a 1 KWA.

Do grupo 3.

5. Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en xeral, t6-
dolos que traballan na madeira e materiais andlogos, sem-
pre gque non utilicen potencia mecdnica e a superﬁcw non
exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 4.

6. Os laboratorios de productos quimicos farmacéuticos
e de perfumeria, sempre que non produzan gases nocivos
ou prexudiciais, establecidos en planta baixa.

Do Grupo 5.

7. As industrias da confeccién, vestido, adorno, com-
prendidos os de reparacidn, limpeza € acabado e pequenos
almacéns ¢ seu servicio, coas seguintes restricciéns:

a} Non poderd instalarse maquinaria que requira po-
tencia mecdnica mdis ca en planta’baixa.

b) Os depésitos de materias combustibles inflamables,
someteranse As prescripciéns indicadas anterior-
mente. '

En especial prohibese o almacenamento en montén de
tecidos impregnados de aceites secantes.

Do Grupo 6.

8. As industrias de preparacién de productos alimenti-
cios coas seguintes restricciéns:

a) Non ter cortes nin cortellos, nin estancias para nin-
gunha clase de gandos.

b} Non podera instalarse maquinaria que requira po-
tencia mecanica méis que en planta baixa.

¢) A soleira dos fornos non excedera de 20 metros ca-
drados e o niimero deles de dous, se estdn instala-
dos en planta baixa; a instalacién non excederi a
dun forno deméstico, en caso contrario.

d) Non desprenderd fumes nin graxas molestos 6 exte-
rior do establecemento, debendo dispofier de insta-
laciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberdn superardn en dous metros
as edificaciéns lindantes.

9. Os almacéns e establecementos de preparacién e
venda de bebidas, sempre que nos depdsitos de substan-
cias combustibles ou inflamables, se sometan 4s restric-
ciéns do apartado primeire e que o volume total almacena-
do non exceda de 20.000 litros.

10. As instalaciéns frigorificas anexas és dos apartados
anteriores.

Do Grupo 7. .

11. Os talleres de artes graficas, incluso encaderna-
cidons e elaboracidn de papel e cartén, con superficie que
non exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 8.

12. As instalaciéons dos servicios de distribucién de
enerxia, auga e gas, conforme o Plan de Ordenacién dos
mesmos e o8 seus regulamentos especiais.

Na categoria 1°. nos seus distintos grupos, a potencia
mecanica instalada non podera exceder de 6 C.V.

2. Cateporia 2% Situaranse en edificios exclusivos e in-
dependentes, separados de edificios de vivendas con muro
continuo de non menos de 30 cm. de grosor, sen vivendas
nas plantas superiores, en patios de bloques con tolerancia
para a edificacién nunha planta, en poligonos industriais.
Poden pertencer a esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan: .

Do grupo 1.
1. As fdbricas de productos hidrdaulicos, pedra artificial,
mosaicos e similares, cunha superficie mdxima de 600 me-

. tros cadrados.

2. Os talleres de serra e labra de pedra, mdarmores, etc.
cunha superficie médxima de 600 metros cadrados.

" 3. Os talleres de decorado, pintura, etc. con superficie
méxima de 600 metros cadrados.

4. Almacéns de materiais de construccién, con 600 me-
tros cadrados en superficie maxima.

Do Grupo 2.
5. Os almacéns de productos metalarxicos clasificados.

6. Os talleres electromecamcos con excepcitén de forxas
mecénicas.
Do Grupo 3.

7. Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e aca-
bado de mobles que tefian como materia prima a madeira,
fabricacién e preparacién de embalaxes.
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Do Grupo 4.

8. Os laboratorios de productos quimicos, pequenas fé-
bricas de xabén, lexias e perfumes coas seguintes limita-
ciéns:

a) Que non ocupen unha superficie superior a 600 me-

tros cadrados. .

b} Que non desprendan ningunha clase de 4cidos ou
pos nocivos ou prexudiciais.

¢) Non verter augas residuais nocivas para a conser-
vacién dos conductos da rede de sumidoiros.

9. As fabricas de colores de pinturas coas limitaciéns
anteriores e as establecidas para substancias inflamables
e combustibles. :

10. Os laboratorios bioléxicos coas mesmas limitaciéns,
sempre que non posian estancias de gando para un nime-
ro de cabezas superior a 7.

* 11. As manufacturas de caucho, coiro, etc. ¢ materiais
similares coas mesmas limitaciéns anteriores sempre que
o volume miximo de substancias inflamables que se alma-
cenen, non excedan de 200 quilos e os almacéns de subs-
tancias combustibles non superen as ¢ifras indicadas.

Do Grupo 5.

12. Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que em-
preguen potencia mecdnica e liquidos inflamables para o
seu traballo, coas limitaciéns do apartado b) do grupo 4, e
que a superficie ocupada non exceda de 600 metros cadra-
dos.

13. As manufacturas téxtiles con superficie maxima de
600 metros.

14. Os lavadoiros publicos.
Do Grupo 6.

15. A preparacién dos productos alimenticios para o
home e para o gando sen matanza nin utilizacién de pro-
ductos residuais do matadoiro, sempre que a superficie
ocupada non exceda de 600 metros cadrados,

16. Almacéns e preparacién de bebidas, licores, ete. fé-
bricas de gasosas e xeo coa sia superficie non superior a
600 metros cadrados.

Do Grupo 7.

17. Tédolos talleres de artes graficas con superficie mé-
xima de 600 metros cadrados.

18. As manufacturas de papel e cartén con superficie
méxima de 600 metros cadrados.

Do Grupo 8.
19. Parques de limpeza.

20. Tédalas instalaciéns de distribucién dos servicios
de gas, auga e electricidade, que a sda situacién en blo-
ques industriais sexa compatible co servicio que prestan.

ALMACENS

21. Tédalas clases de almacéns limitados a 900 metros
cadrados, coas restricciéns establecidas nas de primeira
categoria para substancias combustibles ou inflamables.

Estas restricciéns poderanse atenuar cando as condi-
ciéns técnicas nas que se establezan determinen unha se-
.guridade contra accidentes tecnicamente suficientes.

Os micleos industriais que agrupan industrias dunha
mesma caracteristica, someteranse a illamentos especiais
e a ordenanzas adecuadas 6 tipo de industria e 4 situacién
proxectada. ‘
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Na categorfa 2°. nos seus distintos grupos a potencia
mecdnica instalada non podera exceder de 30 CV.

3. Categoria 3% Situaranse en poligonos industriais.
Poden pertencer a esta categoria as instalaciéns compren-
didas nos seguintes grupos e nas condiciéns que se sina-
lan:

Do grupo 1.
1. Os almacéns de mdrmores e pedras naturais, con ta-
ller de serra, machucado ou clasificacién.

Do Grupo 2. .

2. Os almacéns de productos metaliirxicos, con cizallas
e aparellos para rotura de chatarra.

Do Grupo 3.

3. Os almacéns de madeira e materiais similares con
talleres de serra nos locais diferentes dos almacéns.

Do Grupo 4.

4, Os almacéns de carbéns e combustibles e instala-
ciéns de lavado, clasificacién e aglomeracién.

5. Os almacéns de todas clases de productos con insta-
laciéns de clasificacién, lavado, refinado ou reparticién.

Do Grupo 5.

6. Os almacéns de grao con lavado, desecacién, moenda
e clasificacién. e

7. As centrais de preparacién e distribucién de leite e
productos derivados. ;

8. As cdmaras e instalaciéns de desecacién e conserva-
cién de productos alimenticios. :

Do Grupo 6.
9. As estancias para gando transhumante.

Incliense nesta categoria tédalas industrias e alma-
céns non incluidos nas anteriores por excede-los limites es-
tablecidos para ela; aquelas que non é indispensable si-
tuar dentro de nicleo urbano; e aqueloutras que pola sia
insalubridade, perigo ou incomodidade, son incompatibles
coas zonas de vivendas.

4, Categoria 4. Situaranse nas zonas industriais espe-
ciais. Pertencen a esta categoria as actividades industriais
que polas sdas caracteristicas de funcionamento, a sia
grande ocupacién de solo ou polas dimensiéns das sias
instalaciéns, non se poden encadrar nos graos anteriores.

5. Ampliacién de instalaciéns existentes.

As instalaciéns industriais das categorias la. e 2a.
existentes 4 aprobacién do presente documento que fosen
ampliadas, poderdn chegar con esa ampliacién a superar
nun 20% as limitaciéns de tamafio anteriormente estable-
cidos, sempre que cumpran as seguintes condiciéns:

a) Estar nunha lecalizacién que a norma considere
propia para o uso industrial na categoria corres-
pondente.

b) Non supera-las limitaciéns establecidas no momen-
to da solicitude de ampliacién.

¢) Para os de categoria 1a., non ter actividade de ser-
vicio do inmoble na que se localice, asi como que a
ampliacién se produza en locais contiguos ds que
previamerte ocupe,

Se con isto non houbese prexuizo para os usos lindan-
tes, poderd ampliarse dentro da categoria 2a., sobre parce-
las contiguas, sempre que estas sexan aptas para o use in-
dustrial no presente documento.
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A -ampliacién das actividades industriais das catego-
rias 3* e 4% non ten limitacién, podéndose estender a ou-
tras parcelas o solo dos poligonos ou zonas industriais.
En ningan caso poders excede-los limites establecidos
polas siias Normas en cuanto & ocupacién de parcelas, re-
tranqueos, alturas e edificabilidades maximas permitidas.

6. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1. A definicién de molesto, nocivo, insalubre e perigoso e
a determinacién dos seus efectos, contéfiense no Decreto
241471961, do 30 de novembro, sobre actividades molestas,
nocivas, insalubres e perigosas e disposiciéns concordantes.

2, Os establecementos da categoria la., e para cada ac-
tividade diferente gue se leve a cabo, non excederdn por
toda clase de efectos os indices 0, 1, 2 que se precisan no
anexo do Decreto 2414/1961, do 20 de novembro e na Ins-
truccién que o desenvolveu do 15 de marzo de 1963, sen
prexuizo de gue se vaian producindo neles as adaptaciéns
derivadas das novas lexislaciéns na materia que requira o
cambio tecnoléxico. Cando a intensidade 3 se alcanzase
por razén da insalubridade das augas residuais, poders
admitirse a stta inclusién nesta categorfa sempre que pre-
viamente se corrixan as causas que produciron tal indice.

3. Os establecementos da categoria 2a. e para cada ac-
tividade diferente que se leve a cabo, non excederdn, por
toda clase de efectos, a intensidade 3..

4. Cando as actividades correspondentes 4 categoria
2a. se situasen en interiores de blogque, deberase ter espe-
cialmente en conta, para a concesién das licencias de edifi-
cacién ou uso, e, en todo ¢aso, para o seu funcionamento,
que as chemineas, vehiculos, maquinaria e demais instala-
ciéns ou actividades que poidan producir fumes, po ou rui-
dos, se doten inescusablemente dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias 4 vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 3a. e 4a. non po-
derdn -supera-lo indice 4 mdis que para diias clases de
efectos.

6. Os locais industriais, ademais do cumprimento das
eondiciéns de edificacidn, instalaranse de forma que per-
mitan previ-los sinistros, combatelos e evita-la sda propa-
gacion; as actividades perigosas, en calguera caso, deberdn
respecta-las normas especificas de aplicacion xeral, dicta-
das para cada producto, polo organismo competente.

7. Os graos de actividades industriais non rexen para
as instalaciéns 6 servicio de vivendas como ascensores,
montacargas, portas automaticas, instalaciéns de calefac-
ci6n, acondicionamento e climatizacién, xeradores de elec-
tricidade, etc. que virdn reguladas polas disposiciéns espe-
ciais do Ministerio de Industria.

4.1.9. Regulacién do uso de garaxe-apafcamento e ser-
vicio do automdbil.

CLASIFICACION. .

Establécese a seg}linte clasificacién:

Categoria 1% Garaxe-aparcamento de uso individual.
- Grao 1°. No mesmo edificio da vivenda. ’

- Grao 2°. En edificacién pegada.

- Grao 3°. En edificacién exenta dentro da parcela.
Categoria 2°.: Garaxes-aparcamento de uso colectivo.

- Grao 1%, En planta baixa e/ou semisoto de edificios.
- Grao 2°. En plantas soto de edificios.

- Grao 3% En parcela interior, patios de bloque e espa-
cios libres privados.

Categoria 3*: Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.
Categoria 4%: Estaciéns de servicio.

Categoria 5% Talleres de mantemento, entretemento e
limpeza de automébiles.

Os talleres de reparacién de automdébiles rexeranse
polas Normas de Industrias, ainda que se atopen situados
dentro ‘dun garaxe ou instalacién das anteriormente rela-
cionadas.

CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2, 3%, 4* e 5% o Concello poderd dene-
ga-la sia instalacién naquelas fincas que estean situadas
en vias que polo seu trdnsito ou caracteristicas urbanisti-
cas singulares asi o aconsellen, salvo que se adopten as
medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns que
cada caso requira. .

O feito de denega-la instalacién de garaxe-aparcamen-
to, se fose obrigatoria, non relevard és propietarios de su-
plir estas instalaciéns en lugar e forma adecuados.

2. Queda prohibido realizar aparcamentos-garaxe indi-
vidualizados en toda a fronte da planta baixa con acceso
directo de cada un § calzada, a través da beirarria, inuti-
lizando esta con vaos continues. No caso de realizar apar-
camentos-garaxe na planta baixa, a entrada e saida sera
tinica ou, como méximo, dobre.

ACCESOS .

Os garaxes-aparcamento en categorias 2¢ e 3? e locais
de servicio do automébil dispofierdn dun espacio de acceso
de tres metros (3 m.) de ancho e catro e medio (4,5 m.) de
fondo, como minime, con piso horizontal ou pendente ma-
xima de 5%, libre de calquera outro uso ou actividade.

As ramplas intericres rectas non excederdn a pendente
do 16 % e as ramplas curvas do 12 %, medidas pola lifia
media. A siia largura minima sers de tres metros (3 m.) co
sobreancho necesario nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparellos montaco-
ches cando sendo obrigatoria a localizacién de garaxe pola
ordenanza correspondente non sexa viahle a solucién de
rampla. Neste caso instalarase un montacoches por cada
vinte prazas de aparcamento. O espacio de espera serd ho-
rizontal e cun fonde minimo de 5 metros.

A localizacién do acceso 4 rtia deberd ser obxecto de
consulta previa 6 Concello podendo esixirse a concentra-
cién de accesos ou separacién minima entre estes co obxec-
to de reduci-lo mimero de vaos naquelas riias que polo seu
uso, funcionalidade, ete. asi o esixan.

PRAZA DE APARCAMENTO

Enténdese por praza de aparcamento neta un espacio
minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen embargo, o mimero de
coches no interior dos garaxes-aparcamentos non poder4
exceder do correspondente a 20 metros cadrados por coche.

‘Sinalaranse no pavimento os lugares e corredores de acceso

dos vehiculos, sinalizacién que figurard nos planos de pro-
xectos que se presenten 6 solicita-la concesién das licencias
de construceidn, instalacién, funcionamento e apertura.

ANCHO MINIMO.
En garaxes-aparcamentos admitese unha altura libre

" minima de 2,20 metros en calquera punto.

VENTILACION

A ventilacién, natural ou forzada, estard proxectada
con suficiente amplitude para impedi-la acumulacién de
vapores ou gases nocivos.
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ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcamente deberd estar illado
do resto da edificacién ou fincas lindantes por muros e for-
xados resistentes 6 lume, e con illamento acistico de acor-
do coas regulamentaciéns sobre ruidos, sen ocos de comu-
nicacién con patios ou locais destinados a outros usos.

COMUNICACION

Poderd comunicarse o garaxe-aparcamento coa escalei-

ra, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de maquinas,
cuartos trasteiros ou outros usos similares autorizados do
inmoble, cando estes tefian acceso adecuado de illamento,
con portas blindadas de peche automatico. Exceptuanse os
situados debaixo de salas de espectdculos, os cales estardn
totalmente illados, non permitindo ningunha comunica-
cifn interior co resto do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO
(CATEGORIA 47).

Ademais das disposicidns legais vixentes que 11e foran
de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

1) Dispofierdn dun aparcamento en niimeroe suficiente
para non entorpeceren o transito, cun minimo de
dias prazas por bomba.

2) Os talleres de automébiles anexos non poderin ter
unha superficie superior a 100 m2 e dispofieran
dunha praza de aparcamento para cada 25 m2 de
taller. Se se establecesen servicios de lavado e en-
graxe, deberdn instalarse coas condiciéns destas
Normas.

3) Non causardn molestias 6s vecinos e viandantes e
axustaranse 6 establecido nas ordenanzas sobre
ruidos da zona.

CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES
DO AUTOMOBIL (CATEGORIA 52, :

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados ante-

riores, nas normas do uso industrial e nas disposiciéns legais

vixentes que lle fosen de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

a) Dispoferdn, dentro do local, dunha praza de apar-
camento por cada 100 metros cadrados de taller.

b} Nos locais de servicio de lavado e engraxe que for-
men parte de edificios de vivendas, a potencia ins-
talada non excederd de 256 CV. Nos restantes, non
excederd de 60 CV,, e en edificios exclusivos para
uso do automébil non existira limitacién. Dispofie-
.rén dunha praza de aparcamento por cada 3 CV. de

- potencia instalada, cun minimo dunha praza por
cada 100 metros cadrados de local.

4.1.10. Regulacién das actividades extractivas.

1. Consideraranse dreas extractivas os solos nos que
temporalmente se realizan actividades de extraccién de te-
rras, dridos e se exploten canteiras.

2. Estas actividades tefien sempre cardcter temporal e
provisional.

‘3. Poderanse prohibi-las actividades extractivas cando
non se cumpra coas condiciéns esixibles polo art.73 LS,
calquera que sexa a cualificacién do solp, nun radio infe-
rior a 500 m. de micleos de poboacién e de edificios ou res-
tos histdricos e arqueoléxicos ou elementos naturais sina-
lados neste Documento ou incluidos no Catalogo.

4. As actividades extractivas de calquera tipo estdn su-
xeitas 4 previa auforizacién municipal, sen prexuizo da
necesidade de conseguir autorizacién doutras entidades ou
organismos.

5. A obtencién de autorizacién por parte doutras autor-
dades ou organismos non prexulgard a obtencién da licen-
cia municipal que non podera ser outorgada cando non se
cumpran os extremos e condiciénd regulados neste capitulo,
e en xeral, as disposiciéns do planeamento urbanistico.

6. Ademais, o outorgamento da licencia municipal esta-
rd en todo caso subordinado 6 cumprimento dos seguintes
requisitos: a) respecto da paisaxe; b) preservacién da pure-
za do medio ambiente; ¢) non desviacién, mingua ou polu-
cidn de correntes de augas superficiais ou subterrdneas. QO
non cumprimento destes requisitos implicara a denegacién
da licencia. ' :

7. A solicitude de licencia municipal deberd concretar
necesariamente os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se pre-
tenden desenvolver, con mencién especifica ds des-
montes on nivelaciéns previstas e da duracién esti-
mada da explotacién e do cumprimento das condi-
ciéns e requisitos a que fai referencia este epigrafe.

b) Mencién especifica s précauciéns adoptadas para
non afectar 4 conformacién da paisaxe.

¢) Testemufio fidedigno do titulo de propiedade do te-
rreo no que se pretende efectua-la extraccidn de 4ri-
dos ou movementos de terras. Se o solicitante do per-
miso non fose o mesmo propietario, ademais do tes-
temuno fidedigno do titulo de propiedade, deberase
presenta-lo correspondente permiso do propietario.

d) Descriciéon das operaciéns de escavacién ou des-
monte con plano topografico a escala 1:2.000 cos
perfis nos que queden sinalados os traballos a reali-
zar. Con igual detalle se debe expofie-lo estado en
que quedard o terreo unha vez efectuados os move-
mentos de terras, e ds operaciéns que o promotor se
compromete a realizar para integra-los solos afecta-
dos 6 seu contorno e paisaxe.

e} Indicacién do volume de terra e.rocha a remover
e/ou dridos a extraer.

) Garantias de caricter patrimonial sobre o cumpri-
mento do previsto nos apartados anteriores.

8. Cando a actividade extractiva implique destruccién
de arboredo, impofierase 6 titular da licencia a obrigacién
de efectua-la repoboacién da finca con drbores da mesma
especie e de coida-la plantacién ata que a mesma tefia en-
raizado e poida desenvolverse normalmente.

4.1.11. Regulacién dos restantes usos.

As instalacidéns dedicadas a usos de residencia mébil,
sanitario, asistencial, educativo, socio-cultural, relixioso,

- deportivo e recreativo, atenderase en todo ¢ disposto polos

organismos competentes en cada caso.

En canto ds piscinas e campos de deporte privados,
terdn a ctonsideracién de Recreativos. A stia construceién
gardari os mesmos retranqueos que a edificacién princi-
pal, excepto nas partes ou elementos das mesmas que non
impliquen unha alteracidén do terreo (escavaciéns ou reche-
03). En canto 6s valados ou cerrumes destas instalaciéns
que superen a altura de 1.80 m, deberdan gardar, asi
mesmo, 08 retranqueos correspondentes.

As instalaciéns dedicadas a servicios piblicos especifi-
cos definidos na tipificacién de usos das presentes Nor-
mas, atenderan § establecido nas mesmas para a activida-
de industrial ou comercial que desenvolvan.
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4.2, Ordéno:nzas reguladoras da edificacion.

4.2.1. Definiciéns.

1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CON-
CEPTOS.

A continuaciéon exprésanse unha serie de termos utili-
zados na normativa, definIndo o significado de cada un. A
estes hai que engadir todas aquelas definiciéns non recolli-
das nestas Ordenanzas e que ¢ seu significado é 0 habi-
tualmente utilizado.

2. ALINACIONS.

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden ser de
ditas clases: alifiaciéns exteriores, que marcan o limite
entre os espacios libres piblicos tales como rias, prazas,
ete. e alifiacidns interiores que son aquelas que marcan o

limite entre a parte de parcela edificable para usos princi--

pais e as que son edificables para usos complementarios
ou non sen edificables.

3. LINDEIROS DE PARCELA.
Son as lifias perimetrais que délimitan unha parcela.

O lindeiro frontal delimita a parcela coa via ou espacio .
libre publico 6 que dea fronte. Os lindeiros laterais son os _

restantes, chamandose lindeiro posterior 6 muro ou lindei-
_ro oposto 6 frontal.

4. LINA DE EDIFICACION.

E a lifia que a edificacién non pode pasar, salvo cos bei-

ris cando estes estean permitidos.
5. RETRANQUEOS.

Frontal: é a largura da franxa de terreo comprendida -

entre a lifia de edificacién e a alifiacién exterior.

Lateral; é a separacién entre a edificacién e os lindei-
-ros laterais.

Posterior: é a separacién entre a edificacién e o lindeiro
posterior.

6. SUPERFICIE DE PARCELA.

Enténdese por superficie de parcela a dimensién da
proxeccién horizontal da drea comprendida dentro dos lin-
deiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE.

E o pardmetro que sinala cuantitativamente a posicién
na que debe situarse a fachada interior dun edificio, me-
diante a expresién da distancia entre cada punto destae a
alifiacién exterior, medida perpendicularmente a esta. As
ordenanzas particulares establecen o cardcter de maximo
ou obrigatorio.

8. RASANTES -

E a lifia que define o perfil lonxitudinal dunha via,
praza ou ria, definida no presente Documento. En defecto
disto, son as exister_\tes no terreo,

9. SOLIDO CAPAZ. .

E o volume dentro do cal se debe inscribi-la edificacién
que sobresaia do terreo.

10. ALTURA DA EDIFICACION.

_ E a distancia existente entre a rasante e a cara inferior
do forzxado de teito da iltima planta medida en metros,

Tamén se pode medir en nimero de }I)lantas, que inclie

‘a planta baixa, as plantas piso e os semisotos se os houbese.
4.2.2. Condicidéns xerais de volume e hixiénicas.
1. RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacién estara indisclublemente vinculada a
unha parcela, circunstancia esta que quedars debidamen-

te rexistrada co sinalamento da edificabilidade ou outras
condiciéns urbanisticas baixo as queé se tivera edificado.

A segregacién de fincas nas que existira edificacién de-
bera facerse con indicacién da parte de edificabilidade que
lle correspoenda segundo o planeamento xa consumida por
construcciéns. Se a totalidade da edificabilidade estivera
esgotada, sera posible a segregacién pero debera realizarse
unha anotacién rexistral na que se faga constar que a
finca segregada non € edificable, polo que s6 se poder4 des-
tinar a espacio libre ou viario.

2. PARCELA MINIMA.

En caso de que unha parcela non alcance a superficie
minima requirida pola Ordenanza correspondente, pero
tefia parte da sia superficie situada noutra Ordenanza den-
tro da mesma clase de solo, poderd computar dita parte ata
un méximo do 20% da parcela situada na Ordenanza princi-
pal. a edificabilidade computarase exclusivamente sobre a
parcela sittada na Ordenanza principal e a edificacién si-
tuarase sobre a mesma conservando os seus retranqueos.’

3. PREDIO.

Salve que mediase un instrumento de planeamento
que establecera condiciéns adicionais, terdn a condicién de
predio no solo urbano as parcelas edificables que satisfa-
gan as condiciéns sinaladas no artigo 9.2.12, e poderdn ser
edificadas unha vez concedida a oportuna licencia munici-
pal de obras.

4. RASANTE DO TERREO

A rasante do terreo pertencente 4s parcelas poders mo-
dificarse con respectc 4 rasante natural, seguindo as se-
guintes regras:

O aumento da cota da rasante natural podera levarse a
cabo, deixando polo menos un punto de contacto da edifi-
cacifén coa rasante natural sen alterala.

A diminucién da cota da rasante natural seré vilida en
tédolos puntos de contacto. :

Non se podera altera-la rasante natural do terreo nunha

distancia de 3 m. desde os lindeiros das parcelas, a menos
que se estableza un convenio entre propietarios lindantes. -
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5. POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DA
ALINACION.

Respecto das alifiaciéns, a edificacién poderd estar nal-
gunha destas situaciéns:

a) En lika: cando a lifia de edificacién ou o cerrume
son coincidentes coa alifiacién.

b) Féra de lifia: cando a lifia de edificacién ou o cerru-
me é exterior 4 alifiacién.
¢} Remitida ou retranqueada: cando a lifia de edifica-
. cién ou ¢ cerrume é interior 4 alifiacién.

Salvo os voos ou salientes da fachada que expresamen-
te se autoricen nestas Normas, ningunha parte nin ele-
mento da edificacién, sobre o terreo ou subterrdnea, pode-
ra quedar féra de lifia respecto da alifiacién exterior.

6. OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perfmetro forma-
do pola proxeccién dos planos de fachada sobre un plano
horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a su-
perficie dos mesmos descontarase da superficie ocupada,

A ocupacién serda necesariamente igual ou inferior 6s
valores da superficie ocupable e da superficie edificable fi-
xados nestas Normas, ou pole planeamento que desenvol-
va o Plan Xeral.

7. COEFICIENTE DE QCUPACION.

Enténdese por coeficiente de ocupacién a relacién entre
a superficie ocupable e a superficie da parcela edificable.

O seu sinalamento farase ben como cociente relativo
entre a superficie ocupable e a total da parcela edificable,
ben como porcentaxe da superficie da parcela edifieable
que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacién establécese como ocupacién
méixima; se da conxuncién deste pardmetro con outros de-
rivados das condiciéns de posicién se concluise unha ocu-
pacién menor, serd este valor o que sexa de aplicacion.

8. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL.

E a suma das superficies edificadas de cada unha das
plantas que compofien o edificio.

9. SUPERFICIE UTIL.

Enténdese por superficie itil dun local a comprendida
no interior dos seus pardmetros verticais, que é de directa
utilizacién para o uso a que se destine. K superficie 1til
dunha planta ou do edificio, a suma das superficies itiles
dos locais que o integran.

A medicién da superficie 1itil farase sempre na cara in-
terior de paramentos terminados.

10. SUPERFICIE EDIFICABLE. _

E o valor que sinala o planeamento para limita-la su-
perficie edificada total que se pode construir nunha parce-
la ou nunha drea, de se-lo caso. .

A sua dimensién pode ser sinalada polo planeamento
mediante 05 seguintes medios: '

a) A conxuncién das determinaciéns de posicién,

forma e volume sobre a parcela.

b) O coeficiente de edificabilidade.

11. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE. _

O coeficiente de edificabilidade é a relacién entre a su-

perficie total edificable e a superficie da proxeccién hori-
-zontal do terreo de referencia.

Distinguense ddas formas de expresa-la edificabilida-
de:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de edifica-
bilidade se expresa como relacién entre a superficie
total edificable e a superficie total dunha zona, po-
ligono ou unidade de actuacién, incluindo, tanto as
parcelas edificables coma os solos que tefien que
quedar libres e de cesidn obrigatoria.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de edifica-
bilidade se expresa como relacién entre a superficie
total edificable e a superficie neta edificable, enten-
dendo por tal a da parcela edificable ou, de se-lo
caso, a superficie da zona, poligono ou unidade de
actuacién da que se deduciu a superficie da zona,
poligono ou unidade de actuacién da que se deduciu .
a superficie de espacios Iibres.

A determinacion do coeficiente de edificabilidade en-
téndese como o sinalamento dunha edificabilidade maxi-
ma; se da conxuncidn deste pardmetro con outros deriva-
dos das condiciéns de posicién, ocupacién, forma e volume
se concluise unha superficie total edificable menor, ser4
eate o valor que sexa de aplicacidn.

12. ALTURA MAXTMA.

E a sinalada polo planeamento ou polas condiciéns de
zona como valor limite da altura de edificacién.

Cando se estableza a altura en didas unidades de medi-
¢ién, ndmero de plantas e unidades métricas, ambas debe-
ranse respectar 4 vez como maximos admisibles.

13. CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA.

Nos casos nos que se sinalase corno condicién de altura
soamente & méaxima, débese entender que é posible edifi-
car sen alcanzala. Sen embargo, o Concello poderd esixi-la
edificacién ata a altura médxima nos casos en que se enten-
da que, en caso contrario, se estd agredindo a imaxe urba-
na.

14. CONSTRUCCIONS POR ENCIMA DA ALTURA.

Por encima da altura méxima, poderanse admitir con
caricter xeral as seguintes construcciéns:

a) As vertentes da cuberta, que non poderan sobresair
respecto dun plano trazado desde ¢ bordo superior
do forxado da ultima planta en fachadas e patios
cunha inclinacién médxima do setenta por cento
(T0%).

A altura méxima de coroacién serd de 4 metros
sobre ¢ 1iltimo forxade. Non se admiten quebros a
fachada nas vertentes da cuberta.

b) Os remates das caixas de escaleiras, casetas de as-
censores, depésitos e outras instalaciéns, que non
poderdn sobrepasar unha altura total de trescentos
cincuenta (350) centimetros sobre a altura de corni-
xa.

Por enriba da altura médxima total que se determine,
non se poderd admitir ningunha construccién, excepto as
chemineas de ventilacién ou de evacuacion de fumes, cale-
faccidn e acondicionamento de aire, coas alturas que para
o seu correcto funcionamento determinen as Normas Tec-
noléxicas da Edificacién do MOPT e, se non, o bo facer
constructivo.

15. APROVEITAMENTOS BAT{O CUBERTA.

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vivenda,
permitese en tédalas edificaciéns situadas no Municipio.
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A altura minima entre o solo e a cuberta da zona utili-
zada serd de 1.70 m.

A superficie utilizada non poderd exceder do 50% da
planta total da cuberta libre.

A superficie habitable sers computable con respecto 6
indice de edificabilidade a menos que & ordenanza corres-
pondente ¢ regule expresamente noutre sentido.

Nos espacios baixo cuberta poderanse habilitar ventas
que scbresaian sobre esta, cumprindo a condicién de que a
stia altura non excedera dos dous metros sobre o iltimo
forxado e deberan estar retranqueadas sobre a lifia de fa-
chada un minimo de 1.20 metros. A suma das lonxitudes
das mesmas en ningun caso podera supera-lo 50% da lon-
xitude da fachada correspendente. :

2,50

16. MEDIANEIRAS

Para os efectos de procurar un resultado estético mais
favorable, corrixindo as disfuncidns existentes producto
das paredes medianeiras, con cardcter xeral aplicaranse
as seguintes regras: '

* Nos casos en que a ordenanza concreta dunha zona
admita con cardcter optativo a unidén das edifica-
ciéns e exista unha edificacién medianeira nunha
das parcelas, primarase o que a nova edificacién se
una 4 existente cubrindo as paredes medianeiras,
mediante un aumento do 15% sobre a edificabilida-
de admitida pola ordenanza correspondente.

* En caso de que a ordenanza concreta dunha zona’
admita unha altura inferior 4 das edificaciéns exis-
tentes contiguas con paredes medianeiras, permiti-
rase eleva- -la altura médxima admitida nunha
planta de m4is, nunha lonxitude maxima de 7 me-
tros, dando tratamento de fachada 4 nova parede
resultante, de acordo co esbozo adxunto.

A
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* Para levar a cabo novas edificaciéns con paredes
. medianeiras serd obrigatorio, con cardcter xeral,
acollerse a unha das seguintes alternativas:

a) Realizar proxecto conxunto co lindante ou os lin-
dantes e solicita-la licencia simultaneamenta.

b) Dispofier nas paredes medianeiras materiais da
mesma calidade que nas fachadas da edificacion.

17. PLANTA BAIXA, SEMISOTO e SOTO

* Considérase planta baixa 4 planta inferior do edifi-
cio do que o solo se encontra 4 altura, por enriba ou
como méximo a 0.60 metros por debaixo da rasante
da beirarria ou terreo en contacto coa edificacién.

* (Considérase semisoto a blanta que tendo o solo a
maAis de (.60 metros por debaixo da rasante, ten o
teito a m4is de 0.60 metros por enriba da mesma.

* Considérase soto aquela planta que o seu teito se
atopa a menos de 0.60 metros por enriba da rasan-
te, ou a calquera distancia por debaixo da mesma.

Os sotos non serdn habitables, podéndose utilizar como
almacéns, aparcamentos ou cuartos de instalacidns 6 ser-
vicio dos vecifios das plantas superiores. A altura libre non
serd inferior a 2.20 metros. Deberén te-la ventilacién sufi-
ciente.

Os semisotos poderdn ser destinados 6s usos gue se es-
tablezan, prohibindose o usc de vivenda. A altura libre
non serd inferior a 2.20 metros. A planta semiscto compu-
tara para os efectos de edificabilidade en tédolos casos. Os
sotos e semisotos poderdn ter acceso directo desde o exte-
rior nunha lonxitude de fachada de 5 metros come méxi-
mo.

5m. marime

Rasante 06~

18. FONDO EDIFICABLE

O fondo edificable determinase ben mediante a sia de-

‘finicién nos planos de Ordenacién ou ben mediante a sia |

definicién xenérica na ordenanza correspondente. En caso
de estar sinalado nos planos este serd de obrigado cumpri-

- mento. : .

En edificacién cerrada con fachadas a das vias de di-
ferente rasante aplicaranse as seguintes regras:

1. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas é supe-
rior a dias veces o fondo xenérico méximo, cada un dos
edificios terd a altura correspondente, medida sobre a sta
rasante. O fondo de cada un seré ¢ xenérico fixado pola or-
denanza. . ' o

2. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas € infe-
rior a duas veces o fondo xenérico méximo, o edificio mais
alto podera aumenta-lo seu fondo edificable nun 256% sobre
o méaximo admitido pola Ordenanza, dando tratamento de
fachada ¢ paramento traseiro. -,

19. REGULACION DE CORPQOS VOADOS CERRA-
DOS. '
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A dimensién dos voos sobre a alifiacién establécese en

cada ordenanza. A altura mfnima dos voos sobre a rasante

da via seri de 3.60 metros.

20. REGULACION DE BALCONS, TERRAZAS, COR-
NIXAS E BEIRADOS

* (g salientes mdximos de cormxas e beirados serdn
* de 0.70 metros.

* En caso de que a edificacién tefia .un corpe voado
cerrado, non se autoriza sobresair sobre a dimen-
sién do voo establecido para estes,

*  (Os voos de balcdns e terrazas determinanse én cada
ordenanza, referidos 4 alifacién.

21. REGULACION DAS TERRAZAS.

O computo da edificabilidade das superficies construi-
das para terrazas regularase de acordo co especificado a
continuacién:”

£ ; Py T . = / ’/\ FERA AP ‘ 1 7'!7»?07’:.\
4 al =7 Far oy
P
Computa 6 100%

22. POZOS E FOSAS SEPTICAS.

As fosas sépticas e os pozos de captacién de auga si-
tuaranse como minimo a 5 metros dos lindeiros das parce-

Computa 6 50% Non computa

las, sen prexuizo do cumprimento das demais condiciéns

establecidas na Lei de Augas.
4.2.3. Normas reguladoras do solo urbano.

Ademais das condiciéns que se establecen nas Normas
Urbanisticas Xerais, é preciso fixa-las condiciéns especifi-
cas de cada unha das zonas nas que se divide o solo urba-
no. Isto dd lugar 4s seguintes normas, que, de acordo co
art. 40 R.P.U,, terdn o caricter de Ordenanzas da Edifica-
cién e Uso do Solo.

As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:
1. Edificacién en bloques cerrados.

2. Edificacién en bloques abertos.

3. Edificacién mixta. '

4. Edificacién unifamiliar,

5. Edificacién en micleo antigo.

6. Edificaciéon industrial.

7. Edificacién en micleo rural.

ORDENANZA NUM. 1

.DENOMINACION: Edificacién en bloque cerrado.

AMBITO e CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia
de edificacién entre medianeiras en blogues cerrados con
ou sen patio de bloque de casas, sendo ¢ seu uso caracte-
ristico o residencial en vivenda colectiva.

ALINACIONS: '

As establecidas nos planos de ordenacién.

FONDO EDIFICABLE:

O indicado nos planos de ordenacién. Se non serd de 12
metros. !

Este fondo xenérico refirese 4s plantas piso, podendo
ser superado pola prolongacién das plantas baixas, semi-
soto e soto ¢ interior da parcela.

PARCELA MINIMA: 100 m2

" FRONTE MINIMA DE PARCELA: 7 m. Coa soa excep-
cién para aquelas parcelas que se encontren entre outras
xa edificadas no momento da aprobacmn do presente Plan
de Ordenacién.

RETRANQUEOQCS:

A alifiacién: a edificacién deberd construirse coa lifia de

- fachada sobre a aliflacién exterior,

Laterais: a edificacién deberd unirse 6s lindeiros late-
rais.

A Fondo de parcela: a edificacién separarase do lindei-
ro traseiro unha distancia minima de 3 metros. A planta
baixa, semisoto e soto poderanse unir 6 fondo con convenio
entre os lindantes.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en nimero de plantas estd determinada nos
planos de Ordenacién, non podendo sobrepasar en metros
as seguintes magnitudes:

* Para cinco plantas (B+4) 14.60 metros
* Para catro plantas (B+3) 11.90 metros
* Para tres plantas (B+2} 9.20 metros
* Para dias plantas (B+1) 6.50 metros

A altura medirase sobre a rasante da beirarmia 4 que
dea de fronte a edificacién. Para as parcelas en esquina
con diferentes rasantes de ria, a altura maior deberd
manterse nunha lonxitude mdxima de 15 metros. .

VOOS: Os voos maximos admitidos son .do 10% de
ancho da rmia e como mdximo de un (1) metro sobre a ali-
nacién.

. GARAXE-APARCAMENTO: Dispotierase dunha praza -
de aparcamento por cada cen (100) metros cadrados de su-
perficie construida sobre rasante.

USOS TOLERADOS:
Permitense os seguintes usos:
* Vivenda.
" * Hoteleiro.
* Comercial, .
* Oficinas.
* Industrial.
Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7e 8
- Categoria 2* Grupos 5 e 7
* Garaxe-aparcamento
Categoria 12 Gracs 1e 3
Categoria 2° Graos 1,2 e 3
Categoria 37

ORDENANZA NUM. 2

DENOMINACION: Edificacién en bloques abertos

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia
de edificacién de bloques abertos, con ou sen patios inte-

"riores do que o seu uso caracteristico é o residencial en vi-

venda colectiva.
GRAOS: Unico
EDIFICABILIDADE MAXIMA: 1.4 m2/m2
ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacién.
PARCELA MINIMA: 400 m2
OCUPACION MAXIMA: 50%
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FRONTE MINIMA DE PARCELA: 15 m.’
RETRANQUEOS:

Frontal: na alifiacién ou retrangueada unha distancia
minima de 5 metros.

Laterais e fondos: 5 metros
Entre edificacions: 2/3 da altura media
AL TURA MAXTMA:

A altura en ndimero de plantas estd determinada nos’

planos de Ordenacién, non podendo sobrepasar en metros
as seguintes magnitudes:

* Para catro plantas (B+3) 11.90 metros
* Para tres plantas (B+2) 9.20 metros
* Para dias plantas (B+1) 6.50 metros
-~ FONDO EDIFICABLE: Non se determina.

VOOS: Os voos maximos admitidos son do 10% do
- ancho da ria e como maximo dun (1) metro schre a alifia-
cién. ’

GARAXE-APARCAMENTO: Dispofierase dunha praza
por cada cen (100} metros cadrados edificados sobre rasan-
te.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7¢ 8
Categoria 2° Grupos 5e 7

* Garaxe-aparcamento

Categoria 1® Graos 1 e 3

Categoria 2° Graos 12e3
Categorfa 32

ORDENANZA NUM. 3
DENOMINACION: Edificacién mixta.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia
edificadora mixta de bloque entre medianeiras, semiunido
ou exento.

GRADOS: A: baixa densidade.

B: media densidade. .

EDIFICABILIDADE MAXIMA: Grao A: 0.8 m2/m2

\ ' Grao B: 1.2 m2/m2

ALINACIONS: As definidas nos planos de ordenacién.

Se non a 6 m. do eixe do vial 4 que dea de fronte a parcela.
. PARCELA MINIMA: 350 m2

OCUPACION MAXIMA: 50%

FRONTE MINIMA DE PARCELA: 9 m.

RETRANQUEOS:

A alifiacién: a edificacién deberi construirse coa lifia de
fachada sobre a alifiacién gxterior. ‘

Laterais: En caso de existir unha parede medianeira,
serd obrigatoria a union nese lindeiro.

Para edificacién non unida serd obrigatorio o acordo
entre lindantes. O retranqueo minimo sera de 2/5 da altu-
ra, cun minimo de 3.0 metros. .

[y

A Fondo de parcela: a edificacién separarase do lindei-
ro traseiro unha distancia minima de 3 metros.

NUM. DE PLANTAS MAXIMO: Grao A: duas plantas.
Grao B: tres plantas.
FONDO EDIFICABLE: O determinado nos planos de

.Ordenacién. Se non 12 metros.

VOOS: Os voos médximos admitidos son do 10% do
ancho da ria e como méaximo dun (1) metro sobre a alifia-
cién,

GARAXE-APARCAMENTO: Dispoiierase dunha praza
de aparcamento por cada cen (100) metros cadrados de
edificacién. ’

US0OS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

* Industrial. .

Categoria 1° Grupos 1,2,3,5,6,7¢ 8

Categoria 2° Grupos 5 e 7

* Garaxe-aparcamento

Categoria 1* Graos 1e 3 .

Categoria 28 Graos 1,2 ¢ 3

Categoria 3°

ORDENANZA NUM. 4

DENOMINACION: Edificacién unifamiliar.

AMBITO e CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia
de vivenda unifamiliar illada ou unida.

GRADOS:  A: vivenda illada ou unida.

B: vivenda illada
EDIFICABILIDADE MAXIMA: 0.6 m2/m2
ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordena-

¢ién ou en defecto disto a seis (6) metros do eixe da via 4
que dea de fronte a parcela. :
PARCELA MINIMA: 300 m2
OCUPACION MAXIMA: 60 %
FRONTE MINIMA DE PARCELA: § metros
RETRANQUEOS MINIMOS:
Frontal: 4 metros ou na alifiacién.
Laterais: 3 metros ou unida con acordo entre lindantes.
A Fondo: 3 metros.

ALTURA MAXIMA: 6 metros sobre a rasante da via 4
que dea de fronte a parcela. En ningiin caso se poderd su-
pera-la altura de 7.50 metros sobre a rasante natural do
terreo, medido a calquera dos paramentos da edificacién.

NUM. DE PLANTAS MAXTMO: Dhias (2) plantas.

SOTOS e SEMISOTOS: Autorizaranse semisotos sem-
pre gue queden incluidos na altura méaxima permitida
sobre rasante e computando edificabilidade. Non se admi-
tird neles o uso de vivenda.

GARAXE-APARCAMENTO: Dentro da parcela debera-
se dispofier dunha praza de aparcamento por cada 100 m2
de edificacién sobre rasante. '
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USOS TOLERADOS: |
Permitense os seguintes usos:
* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial. .

* Oficinas. .

* Industrial. i
Categoria 1° Grupos 1,2,3,5,6,7e 8
Categorfa 2* Gruﬁos be7

* Garake-apa_rcamento.
Categoria 1° Graos 1 e 3
Categoria 22 Graos 1,2 e 3
Categoria 32

ORDENANZA NUM. 5

DENOMINACION: Edificacién en zonas do miicleo an-
tigo.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia
de edificacién entre medianeiras en bloque cerrado con ou
sen patio de bloque, do que o seu uso caracteristico é o re-
sidencial en vivenda colectiva.

ALINACIONS:

As establecidas nos planos de ordenacién.

FONDO EDIFICABLE;

O indicado nos planos de ordenacién. Se non sera de 12
metros.

Este fondo xenérico refirese 4s plantas-andar, podendo
ser superado pola prolongacién da planta baixa, semisoto e
soto ¢ interior da parcela. _

PARCELA MINIMA: 100 m2

FRONTE MINIMA DE PARCELA: 7 m. Coa soa excep-
cién para aquelas parcelas que se encontren entre outras
xa edificadas no momento de aprobacién do presente Plan
de Ordenacidn.

RETRANQUEOQOS:

A alifiacion: a edificacién debera construirse coa lifa de
fachada sobre a alifiacién exterior.

Laterais: a edificacion debera unirse 6s lindeiros late-
rais. :

A Fondo de parcela: a edificacién poderase unir ¢ lin-
deiro testeiro se o fondo méaximo xenérico ou o establecido
nos planos o permite; asi mesmo, as plantas baixa, semiso-
to e soto poderanse unir 6 fondo.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en numero de plantas estd determinada nos
planos de Ordenacién, non podendo sobrepasar en metros
as seguintes medidas:

* Para catro plantas (B+3) 11.90 metros.
* Para tres plantas (B+2) 9.20 metros.
* Para didas plantas (B+1) 6.50 metros.

A altura medirase sobre a rasante da beirarria 4 que

dea de fronte a edificacién. Para as parcelas en esquina
con diferentes rasantes de rda, a altura maior debera
manterse nunha lonxitude maxima de 156 metros.

VOOS: Os voos m_éximoé admitidos son dun kl) metro
sobre a alifiacién.

GARAXE-APARCAMENTO: Dispoﬁerasé dunha praza
de aparcamento por cada cen (100) metros cadrados de su-
perﬁcle construida sobre rasante

.USOS TOLERADOS:

* Permitense os seguintes usos:
* Vivenda.
* Hoteleiro.
* Comercial.
* Oficinas.
* Industrial,

Categoria 1? Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8
Categoria 2* Grupos 5 e 7

* Garaxe-aparcamento
Categoria 1? Graos 1 e 3
Categoria 2® Graos 1,2 e 3
Categoria 3*

EDIFICACIONS EXISTENTES:

Permitese a reforma, rehabilitacién e consolidacién das
vivendas existentes, seguindo criterios de conservacién e
adecuacién &s tipoloxias destas zonas.

Naquelas fachadas que tefian un valor estético impor-
tante, serd obrigatoria a sia conservacién. En caso de que
a ordenanza concreta permita a adicién de plantas ou vo-
lumes, estas realizaranse seguindo a composicién estética
do existente.

ORDENANZA NUM. 6

DENOMINACION: Edificacién industrial.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Corresponde 4 edifi-
cacion que alberga preferentemente aquelas actividades
industriais que de acordo co Regulamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas poden situarse
en zonas préximas a zonas de vivenda e equipamento. O
uso predominante é o de industria.

O seu dmbito é o definido nos planos de Ordenacién.

EDIFICABILIDADE: 4 m3/m2

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordena-
cién que poderdn completarse mediante Estudios de Deta-
1le. )

PARCELA MINIMA: 500 m2-

OCUPACION MAXTMA: 50 %

FRONTE MINIMA DE PARCELA.: 15 metros

RETRANQUEOS- 5 metros a alifiacidons e lindantes.

ALTURA DA EDIFICACION: '

10 m. de altura médxima e alturas libres entre pisos de
3,00 m. minimos cando se dediquen a uso industrial ou al-
macén.

Por encima das alturas maximas sé poderan sobresair
elementos singulares.

USOS TOLERADOS;

* Vivenda: Permitese a colocacién de 1 vivenda por ins-
talacién industrial e vinculada a ela.

Esta vivenda non superard ¢ 10% do volume edificado
total, sen superar en ningin caso os 150 m2 construidos.
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* Industria en tédalas stias categorias.
* Comercial,
* Oficinas.

* Garaxe-aparcamento,

ORDENANZA N 7

DENOMINACION: Sole urbano de micleo rural.
AMBITO e CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia

de vivenda unifamiliar illada ou unida nos nicleos rurais
existentes de caracter tradicional. O seu dmbito delimitase
nos planos de Ordenacién.

GRADOS:  A: parcelas con rede de saneamento e
conduccidén de abastecemento de auga.

B: Parcelas con sistema individual de vertido efou
abastecemento de auga.

EDIFICABILIDADE MAXIMA: GRAO A: 0.7 m2/m2
GRAO B: 0.5 m2/m2
ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordena-
cién. Se non rexerdn as seguintes:

A) No caso de tramos de vias consolidados pola edifica-
ci6n manteranse as alifiaciéns existentes. Enténdese por
tramo de via consolidado aquel no que a edificacién ocupe
polo menos 2/3 da sia lonxitude, medida entre dilas edifi-
caciéns. :

B) No caso de tramos de vias libres de edificacién a ali-
fiacidn establécese a 6 metros do eixe do camifio para vias
interparroquiais e a 12 metros para as vias do sistema
xeral de comunicacions.

PARCELA MINIMA: GRAO A: 300 m2

GRAO B: 500 m2

OCUPACION MAXIMA: GRAO A: 60 %
GRAO B: 50 %

FRONTE.-MINIMA DE PARCELA: GRAO A: 5 metros

GRAO B: 10 me-
tros
RETRANQUEOQOS:
Frontal: Na alifiacién ou retranqueado un minimo de 2
metros
Laterais: 3 metres ou unido con acordo entre lindantes.
A Fondo: 3 metros.

A unién de edificaciéns realizarase mediante proxecto
conxunto ou ben dando, 4 parede medianeira resultante, o
tratamento cos mesmos materiais da fachada.

ALTURA DA EDIFICACION.

Seis (6) metros desde a rasante da via & que dea a fron-
te.

Sete con cincuenta (7.50) metros desde a rasante natu-
ral do terreo medida en calquera punto dos seus paramen-
tos de cerrume. _ '

NUM. DE PLANTAS MAXIMO: Ddas (2) plantas
(B+1). . :

EDIFICACIONS AUXILIARES:

As edificaciéns auxiliares, tales como hérreos, adegas,

alpendres e cabanéns non se computaran dentro dos para-
metros xerais fixados. Teran unha superficie mdxima

1

(suma de todas) de 30 metros cadrados e unha altura m4-.

xima de 3 metros. Respectardn as mesmas regras de re-

tranqueos que para a edificacién principal e non se pode-
ran unir 4 fachada da mesma.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Comercial.

* Industrial.

Categorfa 1* Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
Categoria 2% Grupos 5e 7

As actividades industriais existentes 4 entrada en
vigor da presente normativa e que non se atopen incluidas
en ningunha das categorfas ou grupos sinalados, poderan
continuar a sia actividade sempre e cando non prexudi-
quen a vida residencial, de acorde co Regulamento de acti-
vidades Nocivas e Perigosas.

. * Garaxe-aparcamento
Categoria 12
4.2.4. Plans Especiais de Reforma Interior.

Nos planos de Ordenacion do presente Plan Xeral deli-
mitdronse unha serie de Plans Especiais de Reforma Inte-

. rior que se deberan desenvolver no Ambito da xestién como

Unidades de Execucion.

As condiciéns especificas para cada unha delas son-as
seguintes:

P.ER.IL NUM. 1

LOCALIZACION: Ria do Xeneral Franco e rua do Brasil
APROVEITAMENTOS:

Total da Unidade de Execucién: 0.75 m2/m2

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 85% do
total

Aprovéitamento Municipal: 15 % do total
DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

. Os propietarios incluidos na Unidade de execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20
da Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
ZOS: . .

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da
aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién unha
vez que as parcelas adquiran a condicién de predio.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto nas Ordenanzas nim, 2, 3 ou 4
para as condiciéns non indicadas expresamente para este
PERI, salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu
cumprimento.

Altura maxima B+2,
Densidade maxima 60 viv/HA.
DOTACIONS E CESIONS.

Deberase prever un espacio libre de uso e dominio pi-
blico cunha dimensién minima de 35 m2/viv. e situade en
contacto coa rede viaria.

' SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cién.
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P.ER.I NUM. 2

LOCALIZACION: Praza de Santo Tomds e Ria de Ma-
nuel Rodriguez

APROVEITAMENTOQS:
Total da Unidade de Execucién: 1.2 m2/m2
Susceptible de apropiacién polos propietarios: 85 % do
total . ]
" Aproveitamento municipal 15% do total.
DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:
Os propietarios incluides na Unidade de execucién debe-

rdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20 da
Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes prazos:

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da

aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién cando
as parcelas adquiran a condicién de predio.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto na Ordenanza niim. 3 para as -

condicidns non indicadas expresamente para este PERI,
salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu cum-
primento.

DOTACIONS E CESIONS.

Deberase prever un espacio libre de uso e dominio pu-
blice cunha dimensién minima de 35 m2/viv. e mtuado en
contacto coa rede viaria.

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacidn o de compensa-
cidn.

PER.IL NUM. 3

LOCALIZACION Rda da Republlca Dominicana-0O
Castele

APROVEITAMENTOS:

Total da Unidade de execucién: 1.2 m2/m2

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 85 % do
total

Aproveitamento Municipal: 15 % do total

DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20
da Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
ZOS! :

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da
aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién unha
vez que as parcelas adquiran a condicién de predio.

DOTACIONS E CESIONS:

Terase que preservar de construcciéns unha franxa de
12 metros de ancho, paralela 4 muralla do castelo. Nos

tramos onde a antiga muralla estea derrubada, a franza 7

contarase a partir da lifia indicada nos planos como limite
da mesma. Sobre a ria da Repiiblica Dominicana as edifi-
caciéns retranquearanse un mfnimo de 10 metros, dispo-
fiendo unha franxa de 5 metros a toda a siua longura (con
excepcién dos accesos) para aparcamento en bateria.

Deberase prever un espacio libre de uso e dominio pii-
blico cunha dimensién minima de 35 m2/viv e situado en
contacto coa rede viaria. Dentro desta dotacién serd com-
putable a franxa de proteccién da muralla.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto na ordenanza nim. 2 para as
condiciéns non indicadas expresamente para este PERI,
salvo xustificacién ‘expresa da imposibilidade do seu cum-
primento.

SISTEMA DE XESTION:
Establécese como sistema de actuacién ou de compen-
sacion.
PERLINUM. 4 ,
LOCALIZACION: Entre a C-550 e a Rua de Currds
. APROVEITAMENTOS: -
Total da Unidade de Execucién: 0.75 m2/m2
Susceptible de apropiacién poles propietarios: 85 % do
total
" Aproveitamento Municipal: 15 % do total
DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS: .

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20
da Lei do Sclo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
z0s:

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da
aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién cando as
parcelas adquiran a condicién de predio.

DOTACIONS E CESIONS:

Deberase prever un espacio libre de uso e dominio pii-
blico cunha dimensién minima de 35 m2/viv e situado en
contacto coa rede viaria.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto nas Ordenanzas nim. 2,3, ou 4
para as condiciéns non indicadas expresamente para este
PERI, salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu
cumprimento. .

Altura méxima B+2.

Densidade méaxima 60 viv/H4

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cién.

P.E.R.I NUM.5

LOCALIZACION: Antigo campo de fiathol do Trega

APROVEITAMENTOS:

Total: O resultante da ordenacién indicada nos planos
sen supera-la cantidade de 1.35 m2/m2.

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 85 % do
total .

Aproveitamento Municipal: 15 % do total

DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20

da Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
208!

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da
aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién cando as
parcelas adquiran a condicién de predio.
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DOTACIONS E CESIONS:

Espacios libres de uso publico: Superficie minima de
5.000 m2. #

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto nas Ordenanzas nim. 1 e 2 para

as condicions non indicadas expresamente para este PERI,
salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu cum-
primento,

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cién.

PERI. NUM. 6

LOCALIZACION: Riia do Xeneral Franco e Ria dos
Bechos

APROVEITAMENTOS:

Total da Unidade de Execucién: 0.75 m2/m2

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 85 % do
total.

Aproveitamento Municipal: 156 % do total.

DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20
da Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
z08:

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da
aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacion unha
vez que as parcelas adquiran a condicién de predio.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto nas Ordenanzas nim. 2, 3 ou 4
para as condiciéns non indicadas expresamente para este
PERI, salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu
cumprimento.

Altura méxima B+2 '

Densidade maxima 60 vivvH4a

DOTACIONS E CESIONS:

Deberase prever un espacio libre de uso e dominio pi-
blico cunha dimensién minima de 35 m2/viv. e situado en
contacto coa rede viaria,

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cién.

P.ER.I NUM. 7

LOCALIZACION: Novo espigén do porto,

APROVEITAMENTOS:;

Total da Unidade de Execucién: 0.5 m2/m2

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 100 % do
total _

- DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn eumpri-las obrigaciéns que se sinalan no artigo 20
da Lei do Solo. Para taled efectos fixanse os seguintes pra-
208:

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da

aprobacién definitiva do correspondente PERI:

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién unha

vez que as parcelas adquiran a condicién de predio.

CONDICIONS DE VOLUME E HIXIENICAS:

Aplicarase o disposto nas Ordenanzas ntim. 3 e 4 para
as condiciéns non indicadas expresamente para este PERI,
salvo xustificacién expresa da imposibilidade do seu cum-
primento, considerando que a primeira debe establecerse
con caracter xeral na parte Norte e Este do PERI. Todo o
lindeiro da zona portuaria deberd reservarse para espacios
libres de uso piiblico, cun ancho minimo de 20 metros.

A altura maxima serd de B+2.

DOTACIONS E CESIONS:

Deberase prever un espacic libre de uso e dominio pu-
blico de 35 m2/viv, no que se computard a franxa sinalada
no epigrafe anterior, que seré obrigatoria.

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cidn.

UNIDADE DE EXECUCION NUM. 8 .

LOCALIZACION: Avda. do Doutor Ferndndez Albor.

APROVEITAMENTOS:

Os sinalados na cartografia.

Susceptible de apropiacién polos propietarios: 100% do
total.

OBXECTO E DESENVOLVEMENTO:

O presente PERI, de acorde coa Disposicion Transito-
ria NOVENA 2 22 do Regulamento da Lei de Costas,

terd por obxecto proporcionar un tratamento ho-
moxéneo ¢ conxunto da fachada maritima.

DEBERES LEGAIS DOS PROPIETARIOS:

Os propietarios incluidos na Unidade de Execucién de-
berdn cumpri-las obrigaciéns que se sinalan ne artige 20 -
da Lei do Solo. Para tales efectos fixanse os seguintes pra-
20s: :

* 4 anos para urbanizar, contabilizados a partir da

aprobacién definitiva do correspondente PERI.

* 2 anos para solicita-la licencia de edificacién cando

as parcelas adquiran a condicién de predio.

SISTEMA DE XESTION:

Establécese como sistema de actuacién o de compensa-
cién.

4.2.5. Normas reguladoras do solo non urbanizable.

ORDENANZA N° § SOLO NON URBANIZABLE
COMUN

1. Ambito de aplicacién.

E a parte do solo non urbanizable para o que non se
fixa ningtn tipo de proteccién especifica e que non forma
parte dos micleos de poboacién.

2. Usos e construcciéns.

A. O uso normal deste tipo de solo seri o agricola fo-
restal, gandeiro e, en xeral, o vinculadoe 4 utilizacién racio-
nal dos recursos naturais. .

B. No solo non urbanizable comiin s6 se poderin reali-
za-los seguintes tipos de construccién:

a) As que estdn suxeitas a licencia municipal directa,

e que poden ser:

- Construcciéns destinadas 4 explotacién agrope-

cuaria e forestal que garden relacién coa natureza e
- co destino da finca.
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- Construccidéns vinculadas 4 execucién, mantemen-
to e servicio das obras piblicas.

b) As que, con anterioridade 4 licencia municipal,
tefian que obter autorizacién previa da Comisién
Provincial de Urbanismo, con observacién do trémi-
te establecido polo articulo 42 da Lei de adaptacién
do sclo a Galicia e por estas propias normas, e que
poden ser:

- Edificaciéns e instalaciéns de utilidade ptiblica ou
interese social, que tefian que situarse necesaria-
mente en solo non urbanizable.

- Vivendas familiares vinculadas a explotaciéns
agropecuarias, en lugares onde non exista pengo de
formacion de micleo de pohoacién.

- Vivendas familiares non vinculadas a explotaciéns
agropecuarias, respectando as incompatibilidades
de uso e con cardcter excepcional.

3. Explotaciéns agropecuarias,

Recofiéceselle expresamente a condicidén de construc-
cidns destinadas as explotaciéns agropecuarias ou fores-
tais que gardan relacién coa natureza e destino do contor-
no, 4s seguintes:

— BSilos para colleitas.

- Hérreos.,

— Invernadoires, casetas ou alpendres para aparellos
de labranza e outras construcciéns 6 servicio da ex-
plotacién agricola, ata unha superficie maxima de
50 m2.

4. Construcciéns vinculadas a obras publicas.

Recofiéceselles expresamente a condicién de construc-
. ¢iéns vinculadas 4 execucién, mantemento e servicio das
obras piblicas, 4s seguintes: :
~ — Instalaciéns de fabricacién de formigén ou de aglo-
merado asfiltico.

— Construcciéns para almacéns de materiais, apare-
llos ou maquinaria, cun tamafic maximo de 50 m2.

— Edificaciéns auxiliares de obras, aseos e comedores
de persoal,

— Calquera outra construccién wnculada 4 execucién

e mantemento.

As construcciéns referidas anteriormente terin a sia
duracién limitada, necesariamente, 6 periodo de execucién
da obra e esta circunstancia deber4 quedar reflectida na li-
cencia municipal. Acabada a obra, e no prazo midximo de
60 dias, terd que retirarse ou derrubarse, repofiendo o
lugar ocupado nas circunstancias e caracteristicas orixi-
nais. Non obstante, poderase solicitar, dentro do mencio-
nado prazo, autorizacién para utiliza-las mencionadas
construccidns para usos pablicos ou de interese social, con-
forme o disposto nas presentes normas.

5. Construcciéng non autorizables directamente por li-
cencia municipal.

En solo non urbanizable non serdn en ningidn suposto
autorizables directamente por licencia municipal, sen au-
torizacién previa da Comisién Provincial de Urbanismo,
ningiin tipo de nave, edificacién para oficinas ou vivendas
estables e permanentes vinculadas a unha explotacién
agropecuaria forestal ou 4 construccién, mantemento e
servicio das obras piblicas.

6. Construceiéns de utilidade publica ou interese social.

Entenderanse como edificaciéns de utilidade piiblica ou
interese social, para os efectos de autoriza-la stia construc-
cién seguindo o tramite do artigo 42 da Lei de adaptacién
do solo a Galicia, as que se destinen para os usos que a
continuacidn se expresan con cardcter indicativo:

a) Equipamentos sanitarios: centros de satide, dispen-
sarios, clinicas, hospitais, sanatorios e cemiterios.

b) Equipamentos docentes: garderias, colexios, esco-
las. S

c) Equipamentos asistenciais: residencias de ancidns,
conventos, centros de rehab1htac1on centrgs peni-
tenciarios.

d) Equipamentos turisticos, recreativos ou deportivos:
hoteis, moteis, campings, instalaciéns de hostale- .
ria, discotecas e salas de festas, complexos deporti-
vos e centros de informacion turistica.

e} Edificaciéns para a defensa nacional, acuartela-
" mento e instalaciéns militares.

f) Edificaciéns industriais, sempre que non haxa solo
urbano ou urbanizable -este tltimo coas limjtaciéns
establecidas no articulo 38.3 da Lei de adaptacién
do solo a Galicia- de superficie suficiente e compati-
ble co uso pretendido ou ben cando a instalacién in-
dustrial estea vinculada 4s capacidades producti- '
vas do medio.

g) Edificaciéns para uso agropecuario: laboratorios e
centros de investigacién agraria, granxas para a
cria de gando, piscifactorias, establecementos ma-
risqueiros e de cultivos marifios e naves para usos
agricolas.

h) Edificaciéns estables ou permanentes para servicio
e explotacién das obras pidblicas: centros regulado-
res de tréfico, instalacidns para conservacién e
mantemento das infraestructuras, apeadeiros e es-
tacidns de ferrocarril, instalaciéns portuarias ou
aeroportuarias, estaciéns de peaxe. .

i) Construccién para infraestructuras de servicios pi-
blicos, produccién e transporte de enerxia eléctrica,
telecomunicaciéns, estaciéns depuradoras de augas
potables ou residuais, gasolineiras, estaciéns de
tratamento de residuos sélidos urbanos o 1ndus-
‘triais, parques de bombeiros,

1) Todas aquelas que tefian que acoller actividades
declaradas de utilidade piiblica ou interese social
por un 6rganc administrativo en virtude do estable-
cide en disposicidn de cardcter sectorial.

7. Condiciéns xerais.
As edificaciéns que se auntoricen cumprirdn as condi-
ciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2

das Normas Complementarias e Subsidiarias de Planea-
mento da Provincia de Pontevedra.

8. Condiciéns da edificacién.

Para a edificacién neste tipo de solo, os concellos, con
anterioridade 4 concesién da licencia municipal, e unha
vez outorgada a autorizacién da Comisién Provincial de
Urbanismo, verificardn o cumprimento das seguintes con-
dicidns: .

A. Para as edificaciéns de utilidade ou interese
social.

a) Normas comiins para tédolos usos:
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Con independencia do cumprimento das normas xerais
sinaladas anteriormente, axustaranse 4s seguintes condi-

ciéns.

b}

Para os aparcamentos establécese como estdndar
unha praza por cada 50 m2 construidos, situada
dentro da parcela.

A pendente méxima de cuberta non excedera en
ningin caso de 30o0.

Retranqueos:

A lindeires: a altura da edificacién, cunha separa-
cién minima, en todo caso, de 5 metros.

A vias: as que estableza a lexislacién sectorial apli-
cable.

En virtude do artigo 24 da Lei de adaptacién do
solo a Galicia, 0 nimero maximo de plantas autori-
zables é de dous (baixo + unha planta).

Os espacios da parcela non ocupados pola edifica-
cién deberanse tratar adecuando os seus acabados
superficiais 4s condiciéns do medio {pavimentos,
vexetacion, arboredo, etc.).

Normas especificas:

No cadro que se achega establécense as distintas condi-
ciéns de edificacién en funcién dos-distintos tipos de usos.
Por razén da suda atipicidade que impide establecer unha
regulacién xenérica sobre elas, exceptianse:

As edificaciéns relacionadas coa defensa nacional.

As edificaciéns dedicadas ¢ servicio das obras publi-
cas. '

As infraestructuras de servicio pitblico.

Uso: Parcela Ocupacitn Edific. ARusa
minima muxima méxime méxima
m*) 1%} {rnifm?) iml
"EQLIPAMIENTOS:
- Daportives Para justiticar 40 0,40 10
- Docentes Para justificar 49 0,40 8
- Sanitatios Para justificar 40 0,40 a8
- Asistencisles Pare justiticar 490 0,40 a
' Socio-culturalas Pare justificar 40 0,40 -, 8
- Religinsos Para justificar 440 0,40 5
OTRAS
EDFICACIONES
- Racrestivo, hotelero, 5.000 20 0,20 -~ 10
balneanos, atc
- Campings 5.000 L1 0.05 4
- Industriates (1) 5.000 20 0.20 8
- Agropecustlas 2.000 20 0,20 B
- Gasolineras {2) 2.000 5 - 0,05 8
- Pequeitos talleres ¢ 2.000 20 0.20 ]
indus?. artesanales i
- Quos uses 5.000 10 0.10 7
1] La distancia a viviendas exterlores s fila en 50 m.
2) La distancia & viviandax exteriores o fija sn 25 m. contadds desde los tanques.

¢} Determinaciéns cautelares:

Mediante a aplicacién desta grdenanza, non se poderdn
autorizar instalaciéns, actividades ou edificaciéns situadas
en parcelas que superen a superficie de 10.000 m2, ou que
polas sias caracteristicas morfoléxicas produzan transfor-
maciéns significativas do solo non urbanizable, con excep-
¢idn das instalaciéns de campings, superficies de almace-
namento de materiais, campos deportivos e outras instala-
ciéns que non configuren volume edificable.

B. Para vivendas vinculadas a explotaciéns agropecua-

rias,

Ademais de axustarse 4s condiciéns xerais establecidas
no punto 7 deste artigo, cumprirdn as seguintes determi-
nacigns:

a)

b}

c)

d)

e)

g)

h)

i)
D

Parcela minima:

A superficie minima da parcela edificable sera de
2.000 m2.

A devandita superficie estard agrupada nunha par-
cela ou poderé alcanzarse por adscripeién de diias
parcelas, neste caso a parcela onde se situard a edi-
ficacién terd un minime de 1.000 m2 e a parcela
non edificada non distard méis de 500 metros desta
1iltima. '

Condiciéns de illamento:

Para os efectos de aplicacion dos artigos 15 e 16 da
Iei do Solo, considérase que existe perigo de forma-
cién de nicleo e, polo tanto, non se permitird a
construccién cando, nunha superficie circular cun
radio de 100 metros, trazada con centro na localiza-
cién da futura edificacién, existan ou tefian licencia
concedida dez (10) ou mais vivendas ou edificaciéns
e instalaciéng de utilidade piblica ou interese so-*
cial que tefian que situarse no medio rural.

Para estes efectos, considérase que unha franxa de
100 metros de profundidade, paralela 4 poligonal
da marxe de dous nicleos acreditadoes, non existe
perigo de formacién de nicleo para as vivendas que

se sitden dentro dela.

Tipoloxia: Admitense exclusivamente edificaciéns
exentas, con tratamento de fachada a tédolos seus
lados, sen que se poidan construir paramentos
Cegos.

Edificabilidade médxima: 0,10 m2/m2,

Para o uso de vivenda non poderd ser construida
unha superficie en planta maior de 200 m2.

Retranqueo:

- De cercado a vias: o5 establecidos na lexislacién
sectorial aplicable, cun minimo de 5 metros do eixe
do camifio.

- A lindeiros: minimo 5,00 metros, contados desde o
corpo principal da edificacién, sen ter en conta bei-
ris nin salientes.

Pendente maxima de cuberta: 300, con altura maxi-
ma de tellado de 3,60 metros.

Altura méaxima; baixo + 1 planta, cunha altura ma-
xima de 7,00 metros medidos no centro das facha-
das, desde a rasante do terrec ata o arringue infe-
rior da vertente de cuberta. Non se contabilizarin
no ndmero de plantas os sotos ou semisotos cando
sobresaian, como méximo, 1 metro da rasante do
terreo. : . ‘

Aproveitamento baixo cuberta: permitense, sen
computa-la sia superficie para os efectos de deter-
mina-la superficie mixima edificable, se é o caso.

Beiris: lonxitude mdxima 1 metro.

Sotos e semisotos: autorizanse semisotos e sotos
sempre que queden incluidos dentro da altura ma-
xima permitida sobre a rasante natural do terreo,
sendo os usos permitidos os complementarios da vi-
venda: garaxes, adegas, etc. Prohibese taxativa-
mente o uso de vivenda en ditos locais.
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. m) Edificaciéns auxiliares: as edificaciéns auxiliares,
tales como hérreos, adegas, alpendres e cabanéns,
non se computaran dentre dos pardmetros xerais fi-
xados. Terdn unha superficie mdxima (suma de
todas) de 30 metros cadrados e unha altura maéxi-
ma de 3 metros. Respectardn as mesmas regras de
retranqueos que para a edificacién principal e non
poderdn adosarse 4 fachada da mesma.

n) Condiciéns estéticas: a edificacién principal e auxi-
“liares manterdn o caricter do conxunto segundo as
seguintes regras:

* AS fachadas realizaranse en cachoteria, silleria,
ladrille “cara vista” ou revestidos en cor branca.
Prohibense expresamente as fachadas con plaqueta
cerdmica.

* A carpinteria serd de cor madeira, verde, branco
ou bronce. '

* As cubertas realizaranse con tella drabe.

* Excepto en casos singulares que se xustifiquen,
manterase a cuberta inclinada a diias ou catro
augas. :

* Os corpos voados cerrados, galerias, miradoiros e
baledns realizaranse mantendo o caratter das exis-
tentes e andlogas de cardcter tradicional.

* Os cercados 'de fineas realizaranse, como méximo,
de 1,80 m. de altura en todo o seu perimetro. Exe-
cutaranse didfanos polo menos nas dilas terceiras
partes da sia altura.

C. Para vivendas non vinculadas a explotaciéns agro-
pecuarias. :

Ademais de axustarse ds condiciéns xerais establecidas
no punto “B” para as vivendas vinculadas a explotaciéns
agropecuarias, deberase constatar que a nova vivenda que
se pretende construir non forma parte dunha prictica xe-
neralizada no outorgamento deste tipo de licencias de
acordo co disposto no artigo 41.2 da Lei de adaptacmn da
do solo g Galicia.

Considérase o cardcter excepcional da licencia se, tra-
zado un circulo de radio de 100 metros con centro na vi-
venda que se pretende construir, se encontran dentro do
mesmo un maximo de 5 vivendas construldas abeiro
desta excepcionalidade.

ORDENANZA N2 9 SOLO NON URBANIZABLE DE
NUCLEOS RURAIS

1. Ambito de aplicacién.
- Serd de aplicacién:

.

a) Nos nicleos delimitados como tales e sinalados nos
plancs de Ordenacién.

b) Nunha drea de tolerancia exterior do nicleo rural,
tanto para aqueles clasificados como urbanos coma
para os non urbanizables, constituida por unha
franxa de 40 metros de profundidade, paralela a
lifia poligonal da delimitacién dos nicleos sinalados
nos planos de Ordenacién.

2. Usos permitidos.

a) Os admitidos na Ordenanza nim. 8 destas normas,
asi como vivendas familiares.

b} En solo non urbanizable de niicleo rural e na drea .

de tolerancia exterior, non serid necesario xustifica-

la imposibilidade de formacién de niicleo para a au-
torizacién de edificaciéns ou instalaciéns.

c) Poderanse autorizar edificacions, conforme o esta- .
blecido no artigo 42 da Lei de adaptacién do solo a
Galicia, coas limitaciéns sinaladas nos apartados
3.5.3 e 3.5.4. referentes 6 cambio de clasificacién do
solo e redaccién de Plans Espechs de mellora do
medio.

d) De conformidade co disposto no artigo 21.2 da Lei
de adaptacién da do solo a Galicia, non se requirird
a autorizacién previd da Comisién Provincial de
Urbanismo concedendo as licencias directamente o
concello, cando se trate de edificaciéns para viven-
da familiar e instalaciéns complementarias.

3. Condiciéns xerais, .

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as condi-
ciéns sinaladas nos artigos, 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2
das Normas Complementarias e Subsidiarias da provincia
de Pontevedra.

4. Condicions de edificacién.

A edificacién nos niicleos rurais de poboacxon axustara-

se 4s seguintes determinaciéns:

a) Tipoloxia: As edificacidns armonizardn coas tipelo-
xias tradicionais existentes ou dominantes no asen-
tamento, admitindose, polo tanto, edificaciéns
apoiadas noutras conformadoras do continuo urba-
no e edificaciéns illadas.

b) Parcela minima: -
- No nucleo rural: 600 m2.
- No drea de tolerancia exterior: 1.000 m32,
Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de
menor tamafio naqueles supostos en que se pofia de

manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes
minimos.

c) Edificabilidade méxima: 0 40 m2/m2
d) Retranqueos:
- A vias publicas:

En tramos de via non consoclidados. Aplicarase o
previsto para o solo non urbanizable comiin.

No caso de tramos de vias consclidados pola edifica-.
cién manteranse as alifiaciéns existentes. Enténde-
se por tramo de via consolidado aquel no que a edi-
ficacién ocupe polo menos 2/3 da sida lonxitude, me-
dida entre dias edificaciéns.

- A lindeiros:
Minimo 3,00 m.
Poderanse autorizar-edificaciéns unidas a para-
mentos cegos de edificacions existentes.

e) Ocupacién méxima da parcela polas edificaciéns:
30%.

Cando se d4 excepeién do apartado b) e se trate de
parcelas de superficie menor que a minima sinala-
da, a ocupacién poderd supera-la porcentaxe expre-
sada, fixdndose un fondo mdximo de 12,00 m.

f} Pendente méxima de cuberta: 30 graos, con altura
mdxima de tellado de 3,60 m.

g) Altura mdxima: Baixo + 1 planta, cunha altura mé-
xima de 7,00 metros medidos no centro das facha-
das, desde a rasante do terreo ata o arrinque infe-
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rior da vertente de cuberta. Non se contabilizardn
no niumero de plantas os sotos cando sobresaian,
como méximo, 1 metro desde a rasante do terreo.

h) Aproveitamento baixo cuberta: Permitese, sen com-
puta-la sia superficie para os efectos de determina-
la maxima edificabilidade, se é o caso. .

i} Beiris: lonxitude maxima, 1 metro,

ORDENANZA NUM. 10 SOLO NON URBANIZABLE
DE PROTECCION AGROPECUARIA

1. Ambito de aplicacién.

Definense como tales aqueles terreos que se delimitan
como tales nos planos de QOrdenacién.

2. Usos.

A. Usos e construcciéns permitidos: O uso normal deste
s6 & agropecuario. 56 poderan realizarse construcciéns con,
licencia directa municipal, de acorde co establecido polo
artigo 242 da Lei do solo, nos casos seguintes:

— Construcciéns destinadas a explotaciéns que gar-
. den relacién coa natureza e destino do contorno,
tales como:

— Silos.
— Hérreos.

— Invernadoiros, cabanéns, casetas para aparellos e
outras construcciéns agropecuarias de superficie in-
ferior a 50 m2.

B. Usos e construcciéns autorizables: Os que, previa-
mente 4 solicitude da licencia municipal, obtefian autori- .
zacién da Comisién Provincial de Urbanismo segundo o
trdmite do artigo 42 da Lei de adaptacién do solo a Galicia
¢ que poden ser para; ’

a} Explotaciéns agropecuarias, intensivas ou indus-
trializadas.

_b) Industrias vinculadas 6 medio rural.
¢} Vivenda vinculada 4 explotacién agraria. *
8. Condiciéns xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as condi-
ciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 & 19 apartado 2
das Normas Complementarias e Subsidiarias de planea-
mento da provincia de Pontevedra.

4, Condiciéns de ediﬁcacién.

a) Tédolos usos e construcciéns sinalados como permi-
tidos e autorizables neste solo, cumpriran as mes-
mas condiciéns que as correspondentes do solo non
urbanizable comiin. Exceptianse as relativas a vi-
vendas vinculadas 4s explotaciéns, nas que as con-
diciéns diferenciais respecto da mencionada norma-
tiva comiin son as que se indican a continuacién,
rexendo tédalas demais incluidas naquela:

- Edificabilidade méxima: 0,04 m2/m2.
- Ocupacién méxima: 4% da parcela.

. . 1
- Parcela minima: 'a sinalada para o solo non urba-
nizable comiin.

- Altura méxima: Baixo + 1 planta, cunha altura
méxima de 7,00 metros medidos no centro das fa-
chadas, desde a rasante do terreo ata o arranque
inferior da vertente da cuberta.

ORDENANZA NUM. 11 SOLO NON UREANIZABLE
DE PROTECCION FORESTAL

1. Ambito de aplicacién,

Definense como tales, aqueles terreos que deben ser
obxecto dunha especial proteccién pola sta capacidade
productiva, actual ou potencial, no sector forestal e, polo
tanto, tefian que preservarse para estes usos. O seu ambi-
to sindlase nos planos de Ordenacién.

2. Usos,

A. Usos e construcciéns permitidos: ¢ uso normal deste
solo é o forestal. S6 se poderédn realizar construcciéns con
licencia directa municipal, de acordo co establecido polo

‘artigo 242 da Lei do solo, nos casos seguintes:

— Secadoiros de madeira abertos ou con alpendres
sustentados por columnas.

— Aserradoires para a primeira transformacién da
madeira, con superficie de instalacién inferior a
2.000 m2.

— Silos.

— Casetas para gardar utensilios, de superficie méxi-
ma 50 m2. :

*
Torres de vixilancia e depésitos de auga contra incen-
dios e instalaciéns para casetas forestais.

Cortes efou cercados para aloxamento efou refuxio de
gando, cunha superficie médxima de 100 m2.

B. Usos e construcciéns autorizables: Os que con ante-
rioridade 4 solicitude da licencia municipal obtefian auto-
rizacién da Comisién Provincial de Urbanismo, segundo o
tramite do artigo 42 da Lei de adaptacién do solo a Galicia
e que poden ser para:

a) Explotaciéns forestais, intensivas o industrializa-
das. - '

bj Vivendas vineculadas a explotaciéns forestais, cun
maximo de 1 vivenda por explotacién e unha super-
ficie maxima total de 200 m2. .

3. Condiciéns xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as condi-
ciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2
das Normas Complementarias e Subsidiarias de planea-
mento da provincia de Pontevedra.

4. Condiciéns de edificacién.

a) Tédolos usos e construcciéns sinalados como permi-
tidos e autorizables. neste solo, cumprirdn as mes-
mas condiciéns que as correspondentes do solo non
urbanizable comun. Exceptudndose as relativas a
vivendas vinculadas a explotaciéns forestais, nas
que as condiciéns diferenciais respecto da mencio-
nada normativa comiin son as que se indican a con-
tinuacién, rexendo tédalas demais incluidas nela:

- Edificabilidade méxima: 0,02 m2/m2.
- Ocupacién méaxima: 2% da parcela.
- Parcela minima: 5.000 m2.

- Altura mdxima: Baixo + 1 planta, cunha altura
méxima de 7,00 metros medidos no centro das fa-
chadas, desde a rasante do terreo ata o arrangue
inferior do verfente da cuberta. Non se contabiliza-
ran no numero de plantas os sotos e semisctos
cando sobresaian como méximo 1 metro da rasante
do terreo. : :
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b) Tédalas edifieaciéns que se autoricen neste tipo de
solo de proteccién forestal que non se destinen a vi-
vendas, deberdn cumprir, ademais das normas xe-
rais do solo non urbanizable, as seguintes condi-
cibns: -

- Ocupacién méxima: 40% da parcela.

- Parcela minima: 5.000 m2.

ORDENANZA NUM. 12 SOLO NON URBANIZABLE
DE PROTECCION ECOLOXICA '

1. Ambito de aplicacién.

Est4 constituido por aqueles terreos que polos seus va-
lores ambientais, ecol6xicos, bioléxicos, botdnicos, paisa-
xisticos, cientificos, educatives ou recreativos débense pre-
servar para a sta proteccién ou mellora e que se delimitan
nos planos de Ordenacién.

A estes hailles que engadi-los terreos dés que lles sexa
de aplicacién a lexislacién de proteccidn sectorial, funda-
mentalmente 4 lexislacién de augas, costas e conservacién
dos espacios naturais e da flora e fauna silvestre e os es-
pacios naturais protexidos inscritos no Rexistro Xeral de
Espacios Naturais, creado por Decreto 82/1989, do 11 de
maio, da Xunta de Galicia, que quedan sometidos ds deter-
minaciéns que se establecen nel.

2. Usos permitidos.

No ambito de aplicacién desta norma non se autorizara
a construccién de ningunha clase de edificacién, permitin-
dose a explotacién racional dos recursos vinculados 6
medio que non atente contra os valores esenciais que se
protexen. :

ORDENANZA NUM. 13 SOLO NON URBANIZABLE
DE PROTECCION DO PATRIMONIO

1. Ambito de aplicacién.

a) Comprende os terreos afectados pola proteccién do
patrimonio histérico-artistico, arquitecténico, ar-
queoléxico, etnografico e cultural.

b) Ne presente documento incliese unha relacién
deste patrimonio, 6s que se lles engadiran os que
poidan ser incluidos no inventario que realizars o
érgano competente da Conselleria de Cultura e Xu-
ventude da Xunta de Galicia.

2. Areas de proteccidn.

Dentro das dreas de proteccién que a continuacién se
sinalan, serd preciso informe previo da_Comisién Provin-
cial do Patrimonio, que terd caricter vinculante para a re-
alizacién de calquera das actividades enumeradas no arti-
"go 178 da Lei do Solo. '

As dreas de proteccién para os elementos concretos,
dentre das cales & necesario o informe antedito, estarin
constituidas por unha franxa cunha profundidade medida
desde o elemento ou vestixio mdis exterior do ben que se
protexe de:

a) 50 metros, cando se trate de elementos etnogrificos
inventariados ( hérreos, pombais, cruceiros, fornos,

feiras, muifios, etc.)

b) 100 metros, cando se trate de elementos de arqui-
tectura relixiosa (mosteiros, conxuntos parroquiais,
igrexas, capelas, santuarios, cemiterios, etc.), ar-
quitectura militar (castelos, baterias, murallas,
etc.)

¢) 200 metros, cando se trate.de restos arqueoldxicos
(sepulcros megaliticos, dolmens, petroglifos, cas-
tros, etc.) .

Candc¢ variod elementos sirfg-ulares se articulen nun
conxunto, a irea de influencia trazarase a partir dos ele-
mentos mdis exteriores do conxunto e abarcara a totalida-
de daquel. .

Nas solicitudes de licencia para a realizacién de edlﬁ-
caciéns ou actividades situadas dentro destas franxas, con-
sultarase a informacién cartogrifica e fotografica precisa
para determina-lo impacto que producird esta sobre o ben
protexido, ' :

ORDENANZA NUM. 14 SOLO NON URBANIZABLE
DE INTERESE PAISAXISTICO

1. Ambito de aplicacién.

Incliense dentro deste tipo tédolos terreos que pola
sda situacién estratéxica requiran unha especial protec-
cién desde o punto de vista paisaxistico. O seu ambito si-
ndlase nos planos de Ordenacién.

2. Normas de proteccién.

Aplicarase integramente a normativa correspondente 6
solo non urbanizable comuiin, coas seguintes limitaciéns.

* As edificaciéns que se autoricen ¢ abeiro da presente
ordenanza deberanse situar de forma que non limiten o
campo visual para contempla-las belezas naturais, nin
rompan a harmonia da palsaxe ou desfiguren a perspecti-
va propia.

Para tal efecto non se permitird que situacién, masa e
altura dos edificios, muros e cercado, ou a instalacién dou-
tros elementos sobresaia mdis de 1 metro sobre a rasante
da estrada que limita a drea protexida.

* Nas zonas afectadas pola servidume e zona de in-
fluencia de costas, atenderase, ademais de 4s limitaciéns
impostas por esta ordenanza, 6 disposto na lexislacién de
costas, tal como se indica na normativa de proteccién de
zonas costeiras do presente Plan.

3. Tramitacién.

Co obxecto de dar cumprimento 6 artige 138 da Lei do
Sole, as solicitudes de edificacidn incluidas nestas dreas,

" presentaran informacién cartografica e fotografica, para a

comprobacién dos efectos da nova construccién e toma de
decisién sobre a correspondente autorizacion.

ORDENANZA NUM. 15 SOLO NON URBANIZABLE
DE PROTECCION DE COSTAS

1. Ambito de aplicacién.

De acorde co disposte no Capftulo II do Titule II da vi-
xente Lei de Costas, as servidumes de proteccidn, trdnsito
e influencia corresponden a unhas franxas de terreo de

. 100, 6 e 500 metros respectivamente, medidas terra den-

tro desde o limite interior da ribeira do mar.
2. Servidume de proteccidn.

A 'servidume de proteccién establécese nunha franxa de
100 metros medida terra dentro desde o limite interior da
ribeira do mar. Este tipo de proteccién ¢ independente de
calquera outra proteccién que para ditas zonas se imple-
menta desde o presente Plan Xeral, tales como as ecoldxi-
cas ou paisaxisticas que impofierdn outra serie de limita- -
ciéns ou medidas potenciadoras dos seus valores naturais.
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As limitaciéns que se establecen para esta zona recé-
llense nos artigos 23 e seguintes da Lei de Costas

3. Servidume de trénsito. _

A servidume de proteceién establécese sobre unha
franxa de 6 metros medida terra dentro a partir do limite
interior da ribeira do mar. As limitaciéns para a mesma fi-
xanse no artigo 27 da Lei de Costas.

4. Servidume de acceso 6 mar.

O presente Plan Xeral, en cumprimento do disposto no

artigo 28 da Lei de Costas, dispén nas zonas urbanas acce-
sos 6 mar separados como mdximo 500 metros para circu-
lacién rodada e 200 para peéns. En canto 6s solos urbani-
zables, os preceptivos Plans Parciais que se redacten en
desenvolvemento dos mesmos, deberan prever estes acce-
sos, de acordo co disposto na citada Lei. ‘

5. Zona de influencia.

A zona de influencia de costas establécese nunha
banda de 500 metros, medida terra dentro a partir da ri-
beira do mar. Na mesma sera de aplicacién o disposto no
artigo 30 da Lei de Costas e concordantes do Regulamento
que a desenvolve,

6. Utilizacién do dominio priblico maritimo-terrestre.

A regulacién da zona de dominio piiblico marftimo-te-
rrestre estd contida no Titulo I1I da vixente Lei de Costas.

7. Obras ou instalaciéns construidas con antenondade
4 entrada en vigor da Lei de Costas.

As obras ou instalaciéns construidas con anterioridade
4 entrada en vigor da Lei de Costas e situadas en zona de
dominio piiblico ou de servidume rexeranse polo estableci-
do na Disposicién Transitoria Cuarta da Lei de Costas.

8. Deslinde do dominio ptiblico maritimo-terrestre.

De acordo co disposto no artigo 210.4 do Regulamento
Xeral para ¢ desenvolvemento e execucién da Lei de Cos-
tas, nos planos de ordenacién do presente Plan Xeral de
Ordenacién Urbana represéntase a lifia de deslinde apro-
bada,

No momento presente estase levando a cabo un novo
deslinde que comprende a totalidade da zona Leste do Mu-
nicipio. Este deslinde encéntrase en fase de tramitacién de
acordo ca Capitulo III do Titulo I do Regulamento de Cos-
tas. Unha vez aprobado incorporarase ¢ presente Plan cos
efectos sinalados no artige 28 do citade Regulamento.

4.2.6. Normas reguladoras do sole urbanizable.
4.2.6.1. Solo urbanizable programado.

Cada 4rea delimitada nos planos de ordenacién como
solo urbanizable programado, é desenvolvido nas sdas de-

terminaciéns a través dunha ficha urbanistica que se in- -

corpora con esta normativa, na que se regulan as seguln-
tes condicidns.

1. Localizacién da 4rea.

2. Condiciéns para o seu desenvolvemento.
3. Tipoloxia edificadora.

4. Edificabilidade.

5. Densidade de vivendas.

6. Caracteristicas especificas.
7. Programacién.

Tréatase de establece-lo sistema de execucién recomen-
dado e as formas de vincular.és particulares ou 4 iniciati-
va piiblica.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 1

LOCALIZACION: Barrio de Santa Trega.
CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado establécese un Gnico sector de planeamento
que abarque a totalidade da siia superficie.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién mixta-forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0.4348 m2/m2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS: -

A densidade de vivendas non poderd supera-la cifra de
35 viv/HA4.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: )

Dada a importancia desta 4rea de solo urbanizable
desde o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase

especial atencién 4 localizacién dos volumes edlficables
preservando ditos valores.

PROGRAMACION:

Programase o desenvolvemento deste solo no primeiro
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacién.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 2

LOCALIZACION: Via de circunvalacién-estrada de
Baiona-A Guarda

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado establécese un wnico sector de planeamento
que abarque a totalidade da sda superficie.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién mixta forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0.4348 m2/m?2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non poderd supera-la cifra de

35 viv/H4.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Dada a importancia desta 4rea de solo urbanizable
desde o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase
especial atencién 4 localizacién dos volumes edificables,
preservando os devanditos valores. :

PROGRAMACION:

Programase o desenvolvemento deste solo no segundo
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacién.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 3

LOCALIZACION: Via de circunvalacién-estrada de
Baiona-A Guarda

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:
. Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable

programado establécese un tunico sector de planeamento
que abarque a totalidade da sia superficie.



N® 210-— Martes 2 noviembre 1993

. BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 39

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién mixta forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0.4348 m2/m2‘

_sobre a superficie total.
DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non podera supera-la cifra de &

35 viv/HA.
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Dada a importancia desta drea de solo urbanizable
desde o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase
especial atencién 4 localizacidn dos volumes edificables,
preservando ditos valores.

. PROGRAMACION:

Progriamase ¢ desenvolvemento deste solo no segundo
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacién.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 4
LOCALIZACION: Castelo de Santa Cruz
CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado establécese un itnico sector de planeamento
que abarque a totalidade da sda superficie.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Se establece unha tipoloxia de edificacién mixta forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0. 6245 m2/m2
sobre a superficie total.

* DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de.viven'das non poderi supera-la cifra de
55 viv/H4.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Dada a importancia desta drea de solo urbanizable
desde. o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase
especial atencién & localizacién dos volumes edificables,
preservando ditos valores.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS

Incorpérase 4 xestién deste solo o espaéio libre de uso
publico constituido polo Castelo de Santa Cruz.

PROGRAMACION:

" Progrdamase o desenvolvemento deste solo no pnmelro
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacién.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 5

LOCALIZACION: Urbanizacién de Riomifio.
CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

O estar en desenvolvemento o presente Plan Parcial in-
corpérase 6 Plan Xeral con tédalas caracteristicas e com-
promisos definidos no mesmo.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 6

LOCALIZACION: A Géandara
CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado prevese a posihilidade de establecer varios
sectores de planeamento a desenvolver mediante os seus

correspondentes Plans Parciais. A superficie dos mesmos
non serd inferior a 3 H4, debendo cumpri-las seguintes
condiciéns: ' '

* Superficies continuas abarcando parcelas completas
salvo excepcidns xustificadas.

* Lindes con outras clases de solo polo menos no 50%
do seu perimetro.

* Os terreos resultantes dun fraccionamento da drea
deberan cumpri-las condicidéns anteriores.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacion industrial.
En consecuencia terdn cabida todo tipo de naves de alma-

. cenamento, instalaciéng comerciais, oficinas e todas aque-

las ligadas 4 actividade industrial.
EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edlﬁcahlhdade de 0.8333 m2/m2
sobre a superficie total.

ALTURA MAXTMA:

Establécese unha altura méxima de 11 metros. No caso
de que os procesos industriais requiran unha maior altura
deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Non poderan instalarse actividades insalubres, nocivas
ou perigosas nun conttornoe inferior a 2.000 metros dos pe-
rimetros urbanos.

Cada unha das industrias que se instalen debéra éa-
rantir que os vertidos 4 rede xeral da rede de sumidoiros
teran un tratamento previo para os efectos de non deterio-
ra-lo proceso xeral de depuracién do poligono.

PROGRAMACION:

- Programase o desenvolvemento deste solo no segunde
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacion.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADO NUM. 7
LOCALIZACION: Norte de Camposancos.
CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado prevese a posibilidade de establecer dous sec-
tores de planeamento a desenvolver mediante os seus co-
rrespondentes Plans Parciais. A superficie dos mesmos
non seri inferior a 1.5 H4, debendo ¢cumpri-las seguintes
condiciéns:

* Superficies continuas abarcando parcelas completas
salvo excepciéns xustificadas.

* Lindes con outras clases de solo polo menos no 50%
do seu perimetro.

~* Qs terreos resultantes dun fraccionamento da drea
deberdn cumpri-las condiciéns anteriores.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién formada por
vivenda unifamiliar.
EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0 4348 m2/m2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS;

A densidade de vivendas non podera supera-la cifra de
35 viv/H4. .
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Dada a importancia desta drea de solo urbanizable
desde o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase
especial atencién 4 localizacién dos volumes edificables,
preservando ditos valores,

PROGRAMACION:

Progrimase o desenvolvemento deste solo no primeiro
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacion.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADC NUM. 8
LOCALIZACION: Avda. do Doutor Ferndndez Albor.
- CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado .

establécese un tnico sector de planeamento que abar-
que a totalidade da sia superficie,

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién mixta forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva. Polo menos
0 70% das vivendas serdn de proteccién oficial.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0.4348 m2/m2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non poder4 supera-la cifra de
40 viv./Ha.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

A edificacién dispofierase na zona da canteira existente
de tal modo que se elimine o aspecto estético negativo da
mesma.

4.2.6.2. Solo urbanizable non programado.

Para cada unha das zonas nas que se dividiu o solo ur:
banizable non programado sin4lanse os seguintes parame-
tros:

a) Usos incompatibles

b) Caracteristicas técnicas e magnitudes minimas que
terdn que reuni-las actuaciéns.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 1

LOCALIZACION: Subida 6 Monte Trega.

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta 4rea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa vivenda. )

MAGTNITUDES DA ACTUACION: Establécese a po-
sibilidade de fracciénar en dias partes a 4rea delimitada
para os efectos da redaccién do preceptlvo Programa de
Actuacién Urbanistica. .

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 2

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta area de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa wvenda N

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
dnico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-
vemento da drea, dada a pequena dimensién da mesma.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADQ NUM. 3

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta drea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa vivenda.

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
unico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-

" vemento da 4drea, dada a pequena dimensién da mesma.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 4

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta drea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera use non compati-
ble coa vivenda.

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
uinico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-
vemento da drea, dada a pequena dimensién da mesma.

4.2.7. Plans Especiais.

' Para o desenvolvemento das previsiéns contidas no
presente Plan Xeral de Ordenacién Urbana e de acordo co
disposto no artigo 84.2, proponse a formulacién do seguin-
te Plan Especial.

P.E. NUM. 1 PLAN ESPECI.AL DE ORDENACION E
PROTECCION DO MONTE TREGA.

Ambito: o sinalado nos planos de Ordenacién

Obxecto: O obxecto do presente Plan Especial é a orde-
nacién e protecciéon do Monte Trega.

Contido: O presente Plan Especial corresponde 4 tipo-
loxia definida no artigo 84.2.b. da Lei do Solo. Q seu conti-
do, de acordo co apartado ntim. 4 do citado artigo, respon-
derd 4 finalidade que se persigue e que se concreta na pro-
teccién, potenciacién e mellora dos valores paisaxisticos,
histéricos, arquecléxicos e ecoléxicos do espacio que se or-
dena.

4.3. Normas de proteccidn, _
'4.3.1. Proteccién. do patrimonio cultural.

Constitien bens culturais suxeitos a proteccién de
acordo coas determinaciéns da presente Norma:

a) Os edificios, conxuntos e elementos de interese his-
térico, artistico, arquitecténico, urbanistico e/ou
ambiental.

b} Os xacementos arqueoléxicos e castros.
"¢) Os cruceiros.

d) Calquera outro elemento que, por aplicacién da le-
xislacién vixente e a iniciativa da Administracién
competente ou do Concello se determine.

Os bens culturais obxecto de proteccién pola Norma
quedan incluidos no Catdlogo, complementario desta
Norma, de elementos e conxuntos obxecto de proteccién,
para os efectos do disposto nos artigos 86.2 e 87.1 do Re-
gulamento de Planeamento e art. 13.1. LSG.
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Dada a importancia desta drea de solo urbanizable
desde o punto de vista paisaxistico, no Plan Parcial darase
especial atencién 4 localizacién dos volumes edificables,
preservando ditos valores,

PROGRAMACION:

Progrimase o desenvolvemento deste solo no primeiro
cuadrienio do Plan Xeral de Ordenacion.

SOLO URBANIZABLE PROGRAMADC NUM. 8
LOCALIZACION: Avda. do Doutor Ferndndez Albor.
- CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenvolvemento desta drea de solo urbanizable
programado .

establécese un tnico sector de planeamento que abar-
que a totalidade da sia superficie,

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establécese unha tipoloxia de edificacién mixta forma-
da por vivenda unifamiliar e vivenda colectiva. Polo menos
0 70% das vivendas serdn de proteccién oficial.

EDIFICABILIDADE:

Establécese unha edificabilidade de 0.4348 m2/m2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non poder4 supera-la cifra de
40 viv./Ha.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

A edificacién dispofierase na zona da canteira existente
de tal modo que se elimine o aspecto estético negativo da
mesma.

4.2.6.2. Solo urbanizable non programado.

Para cada unha das zonas nas que se dividiu o solo ur:
banizable non programado sin4lanse os seguintes parame-
tros:

a) Usos incompatibles

b) Caracteristicas técnicas e magnitudes minimas que
terdn que reuni-las actuaciéns.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 1

LOCALIZACION: Subida 6 Monte Trega.

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta 4rea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa vivenda. )

MAGTNITUDES DA ACTUACION: Establécese a po-
sibilidade de fracciénar en dias partes a 4rea delimitada
para os efectos da redaccién do preceptlvo Programa de
Actuacién Urbanistica. .

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 2

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta area de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa wvenda N

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
dnico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-
vemento da drea, dada a pequena dimensién da mesma.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADQ NUM. 3

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta drea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera uso non compati-
ble coa vivenda.

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
unico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-

" vemento da 4drea, dada a pequena dimensién da mesma.

SOLO URBANIZABLE NON PROGRAMADO NUM. 4

LOCALIZACION: C-550 direccién a Tui

USOS INCOMPATIBLES: Dado que esta drea de solo
estd destinada a completa-la estructura urbana existente,
establécese como incompatible calquera use non compati-
ble coa vivenda.

MAGNITUDES DA ACTUACION: Establécese un
uinico Programa de Actuacién Urbanistica para o desenvol-
vemento da drea, dada a pequena dimensién da mesma.

4.2.7. Plans Especiais.

' Para o desenvolvemento das previsiéns contidas no
presente Plan Xeral de Ordenacién Urbana e de acordo co
disposto no artigo 84.2, proponse a formulacién do seguin-
te Plan Especial.

P.E. NUM. 1 PLAN ESPECI.AL DE ORDENACION E
PROTECCION DO MONTE TREGA.

Ambito: o sinalado nos planos de Ordenacién

Obxecto: O obxecto do presente Plan Especial é a orde-
nacién e protecciéon do Monte Trega.

Contido: O presente Plan Especial corresponde 4 tipo-
loxia definida no artigo 84.2.b. da Lei do Solo. Q seu conti-
do, de acordo co apartado ntim. 4 do citado artigo, respon-
derd 4 finalidade que se persigue e que se concreta na pro-
teccién, potenciacién e mellora dos valores paisaxisticos,
histéricos, arquecléxicos e ecoléxicos do espacio que se or-
dena.

4.3. Normas de proteccidn, _
'4.3.1. Proteccién. do patrimonio cultural.

Constitien bens culturais suxeitos a proteccién de
acordo coas determinaciéns da presente Norma:

a) Os edificios, conxuntos e elementos de interese his-
térico, artistico, arquitecténico, urbanistico e/ou
ambiental.

b} Os xacementos arqueoléxicos e castros.
"¢) Os cruceiros.

d) Calquera outro elemento que, por aplicacién da le-
xislacién vixente e a iniciativa da Administracién
competente ou do Concello se determine.

Os bens culturais obxecto de proteccién pola Norma
quedan incluidos no Catdlogo, complementario desta
Norma, de elementos e conxuntos obxecto de proteccién,
para os efectos do disposto nos artigos 86.2 e 87.1 do Re-
gulamento de Planeamento e art. 13.1. LSG.
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a) Edificios, conxuntos e elementos de interese histdri-
co, artistico, arquitecténico, urbanistico e/ou ambiental.

A proteccién destes edificios, conxuntos e elementos vai
encamiiada 4 sda conservacidn, rehabilitacién e posta en
valor aceptando a realizacién de determinadas obras en
funcién das caracteristicas do obxecto protexido.

Os edificios, conxuntos e elementos catalogados polo
seu interese histérico, artistico, arquitecténico, urbanistico
e/ou ambiental, serdn obxecto de proteccién, e ateranse 4
ordenacidn especifica da zona onde se sitdan, 4 lexislacién
do Patrimonio que lle sexa de aplicacién e 4s determina-
ciéns especificas que seguen e que se articulan clasificando
a sia proteccién en integral e non integral. o

4.3.2. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de pro-

teccién integral.
Alcance da proteccién.

Distinguiranse varios casos en funcién da natureza do
obxecto protexido. ’

1. Cando o obxecto protexido sexa un edificio e no Ca-
talogo figure exclusivamente como tal, a proteccién enten-
derase que se estende a toda a parcela onde se sitde tal
edificacién, quedando excluida calquera segregacién en
novas parcelas tanto para edificios protexidos en solo ur-
bano coma non urbanizable.

No caso de edificios situados no medio rural con parce-
las de grande extensidn, esta condicién entenderase referi-
da como minimo A drea definida por unha lifia homotética
trazada a 50 m. de distancia dos muros exteriores & edifi-
cacién ou grupo de edificaciéns que integran o conxunto
edificador a protexer {pazo e edificaciéns auxiliares, igre-
xa, e adro etc.)

En calquera caso toda nova edificacién que se fora a si-
tuar nas inmediaciéns do elemento protexido atenderase 6
establecido no art.138 da LS.

2. Cando o obxecto protexido sexa un edificio ou edifi-
cios e os xardins ou espacios libres que con el forman unha
unidade (igrexa e adro , casa-pazo e xardin-horta, etc.) ou
conxunto {(igrexa, casa rectoral, & campo de festas, etc.)
quedars excluida calquera segregacion do 4mbite protexdi-
do. Nos espacios non ocupados pola edificacién, calquera
modificacién dos elementos que configuren formalmente o
dmbito serd obxecto de licencia. O Concello debera solici-
tar dictame pericial ou administrativo de facultativos ou
organismos competentes cande a modificacién pretendida
non se xustifique como conservacién ou mantemento e
poida supofier un cambio de cardcter do dmbito protexido.
Expresamente queda prohibida a corta de especies arbus-

tivas ou arbéreas que polo seu porte,-idade ou situacién es-

tratéxica, sexan autdctonas ou non, formen parte impor-
tante da xardineria ou do contorno inmediato. Para as
novas edificaciéns que se vaian a situzar nas inmediaciéns
do conxunto protexido atenderase 6 establecido no art. 138
da LS. '

3. Cando o elemento protexido non sexa unha edifica-
cidén, entenderase que a proteccién afecta non s6 a dito ele-
mento sendén a un contorno que garanta o mantemento do
significado do elemento protexido e o libre acceso e con-
templacién. Este contorno serd como minimo de tres me-
tros arreder de todo o perfimetro de dito elemento. En dito
contorno non se poderdn levantar novas edificacions nin
permitir usos distintes dos actuais salvo o de libre piblico.

Obras permitidas.

Con cardcter xeral autorizaranse obras de restauracién
total ou parcial e de conservacion.

No caso de qﬁe nun edificio catalogado e obxecto de
proteccién integral se pretendese efectuar algunha obra
non clasificable como de conservacién ou restauracion e si
de consolidacién ou rehabilitacién, a necesidade e oporiu-
nidade de ditas obras deberd zustificarse na memoria do
proxecto que achegue 4 solicitude de licencia. O Concello
podera denegar dita licencia se considerase que é posible e
conveniente un maior grac de proteccién e conservacién.
Para tal efecto, o Concello poderd solicitar dictame pericial
ou administrative de facultatives ou organismos compe-
tentes.

Explicitaménte quedan prohibidas as obras de rees-
tructuracién e derrubamento parcial ou total. Igualmente
as de rehabilitacidén que supofian un cambio tipoléxico e/ou
de uso.

Documentacién para solicitude de licencia.

A solicitude de licencia de restauracidén e, se é o caso,
de consolidacién ou rehabilitacién, ademais dos documen-
tos esixidos nas ordenanzas municipais, debers ir acompa-
fiada da documentacién seguinte:

— Descricién do marco referencial de orixe do edificio:
propiedade que ordencu a siia construceién, autores
de proxecto e obra, uso orixinal é que se destinou e
variacidns de uso e propiedade, etc.

— Evolucién do edificio e do contorno inmediato que
poidan xustifica-las soluciéns adoptadas.

— Levantamento a escala 1/100 do edificio. na sda si-
tuacién actual (plantas, alzados exteriores e inte-
riores, seccidns, etc.) e das edificaciéns auxiliares e
complementarias, asi como as ampliaciéns de esca-
la necesarias de detalles caracteristicos. Levanta-
mento da parcela onde se enclava, a escala non
menor de 1/500 indicando a situacion relativa dos

" edificios principal e auxiliar e especificando os cul-
tivos, manchas de arboredo, xardineria, etc.

- Descricién fotogrifica do edificio e montaxe das so-
lucidns adoptadas tanto das propias edificaciéns
coma da xardineria, etc.

— Mermoria xustificativa da oprtunidade da obra a re-
alizar, asi como dos efectos sobre 0s usos e usuarios
actuais, e sobre os elementos obxecto de proteccion.

— Proxecto detallado das obras a realizar especifican-
. do con claridade as zonas e elementos afectados.

No caso de edificios protexidos no medio rural situados
en grandes fincas, a solicitude de licencia de calquera tipo
que afecte a unha drea definida por unha lifia homotética
a 100 de distancia dos muros exteriores da edificacién ou
grupo de edificaciéns que integran o conxunto edificador a
protexer, debers ir acompafiada, ademais dos documentos
esixidos nas Ordenanzas Municipais, da documentacién
seguinte:

— DPlano de situacién en relacién co edificio a protexer.

— Incidencia no contorno da obra ou actividade para a
que se solicita licencia asi como memoria xustifica-
tiva da non alteracién das condiciéns ambientais e
paisaxisticas do ben cultural protexido (incluird
para o case de edificaciéns relacién detallada de .
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materiais a empregar e da solucién formal adopta-
da, etc.)

De acordo co disposto na Let do Scolo e nestas Normas,
poderanse redactar Plans Especiais para o mellor cumpri-
mento destas determinaciéns.

A Administracién competente en materia de proteccién
de bens culturais e o Concello coordinarédn as sias compe-
tencias respectivas de acordo coas determinaciéns deste
documento e sen prexuizo da ampliacién do Catdlogo. OO
Concello solicitara con anterioridade 4 concesién de licen-
cias de obras nestes edificios e elementos, informe do orga-
nismo competente en materia de proteccién histérico-artis-
tica.

4.3.3. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de pro-'
teccién non integral.

Alcance da proteccién.

Distinguiranse varios casos en funcién da natureza do
obxecto protexido, -

1. Cando o obxecto protexide sexa un edificio e no Ca-
talogo figure exclusivamente como tal, a proteccién enten-<
derase que se estende a toda a parcela onde se sitie tal
edificio, quedando excluida calquera segregacién en novas
parcelas tanto como non urbanizable.

No caso de edificios situados en medio rural con parce-
las de grande extensidn, esta condicién entenderase referi-
da como minimo 4 drea definida por unha lifia homotética
trazada a 50 metros de distancia dos muros exteriores da
edificacién ou grupo de edificacidns que integran o conxun-
to edificador a protexer.

En calquera caso para toda edificacién nova que se fora
a situar nas inmediaciéns do elemento protexido atendera-
se 6 establecido no artigo 138 da LS.

2. Cando o obxecto protexido sexa un edificio ou edifi-

"cios e os xardins ou espacios libres que con el forman unha

unidade (igrexa e adro, casa-pazo, e xardin-horta, etc.)
Quedar4 excluida calquera segregacién do dmbito protexi-
do con destino distinto 6 existente. Nos espacios non ocu-
pados pola edificacién, calquera modificacién dos elemen-
tos que configuren formalmente o Ambito de influencia da
edificacién serd obxecto de licencia. o Concello deber4 soli-

citar dictame pericial ou administrative de facultativos ou -

organismos competentes cando a actuacién pretendida
poida supofier un cambio de cardcter do dmbito protexido.
Para as novas edificaciéns que se vaian situar nas inme-

_diaciéns do conxunio protexido atenderase 6 establecido no

art. 138 da LS.

3. cando o elemento protexido non sexa unha edifica-
cién entenderase que a proteccién afecta non s6 a dito ele-
mento senén a un contorno que garanta o mantemento do
significado do elemento protexido & o libre acceso e con-
templacién. Este contorno serd como minimo de tres me-
tros arredor de tode o perimetro de dito elemento. No de-
vandito contorno non se pc;derén levantar novas edifica-
ciéns nin permitir usos distintos dos.actuais salvo o de
libre publico.

Obras permitidas,

Con cardcter xeral autorizaranse obras de restauracién

total ou parcial, conservacién, consolidacién e rehabilita-

cion. .

1. Cando nun edificio cbxecto de proteccién non inte-
gral se pretendese unha reestructuracién xeneralizada
(conservacién da envoltura externa: fachadas e cubertas e
baldeirado intericr) o Concello esixird a presentacién da
documentacién complementaria que se especifica no epi-
grafe correspondente a este apartado, e a memoria do pro-
xecto que xunte 4 solicitude xustificard suficientemente
que as obras que se proxectan non afectan ¢ caricter do
edificio obxecto de proteccién nin 6 do seu contorno. Se o
Concello estimase que dito cardcter non queda garantido
poderd denega-la licencia. O Concello solicitard, en todo
caso, informe previo do organismo competente en materia
de proteccién histdrico-artistica. ’

Explicitamente quedarin prohibidos os derrubamentos
parciais ou totais que afecten 4 envoltura do edificio (fa-
chada e cubertas), a modificacién dos ocos ou a apertura
doutros novos, e todos aqueles cambios en dita envoltura
que medifiquen a composicién xeral.

2. Sen embargo, cando a cualificacién correspondente 6
edificio protexido permita un maior volume edificable, po-
derase engadir 4 edificacidn existente ata alcanzar a méxi-
ma edificabilidade permitida, mantendo as condicions es-
tructurais da planta do edificio, e a composicién, ritmo de
ocos, ete., do edificio existente, con materiais acordes co
criterio de posta en valor do edificio catalogado. O Concello

. solicitard, en todo caso, informe previo do organismo com-

petente en materia de proteccién histérico-artistica.
Documentacién para solicitude de licencia.

Nos edificios con proteccién non integral, as solicitudes
de licencia de reestructuracién e/ou adicién de plantas ou
incremente de volume, incluird preceptivamente, ademais
dos documentos exhibidos nas ordenanzas municipais, a
documentacion detallada seguinte:

— Descrici6n fotografica pormenorizada do estado ac-
tual do edificio e dos elementos maédis caracteristi-
co8.

— Alzado fotografico do tramo de via onde estea situa-
do.o edificio. ‘

— Proxecto detallado das obras a realizar especifican-
do con claridade as zonas e elementos afectados.

Nos edificios situados no medio rural presentarase le-
vantamento da parcela na que se sitia, a escala non
menor de 1/500, indicando a situacién relativa dos edifi-
cios principal e auxiliares e especificando os cultivos, man-
chas de arboredo, xardineria, etc.

4.3.4. Tipos de obra que afectan 6 conxunto do edificio.

a) Conservacioén: son aquelas destinadas a cumpri-las
obrigaciéns da propiedade en canto se refire ds con-
diciéns de ornato e hixiene da edificacién. Non
poden afectar 4s caracteristicas formais do edificio,
non podendo ocasionar alteraciéns ou substituciéns
de calquera dos elementos estructurais ou de dese-
fio do mesmo.

b) Restauracién: son aquelas obras encamifadas a
unha conservacién en grao miximo nas que se pre-
tende a reparacién dos elementos, estructurais ou
non, do edificio 6 mesmo tempo que reproduci-las
sias condicidns orixinais sen aportacion de elemen-
tos de novo desefio, incluso a restauracién do mebi-
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liario orixinal e da decoracién ou dos procedentes,
polo menos, das dltimas etapas de utilizacién.

Cando implique a substitucién inevitable dalgin
‘elemento, a reposicién serd o mdis fiel posible 4s
condiciéns orixinais.

¢) Consolidacién: son aquelas obras encamifadas 4
conservacién e mantemento que impliquen substi-
tucidén parcial ou total dalgin elemento estructural
con aportacién de elementos novos con desefio ou
natureza material diferente s substituidos pero
respectando integramente a organizacién espacial,
a tipoloxia estructural e a composicién exterior da
envoltura do edificio (fachadas e cubertas).

d) Rehabilitacién: son aquelas obras encamifiadas a
mellorar e adecua-las condiciéns de habitabilidade
e que impliquen unha redistribucién da organiza-
cidn espacial conservando as caracterfsticas estrue-
turais e a composicién exterior da envoltura do edi-
ficio (fachadas e cubertas).

e) Beestructuracién: Son aquelas obras encaminadas
a unha renovacién incluso dos elementos estructu-
rais que impliquen variaciéns do tipo de estructura,
podendo inclui-la demolicién dos elementos estruc-
turais ou, en grao méaximo, o baldeirado do edificio,
conservando as fachadas existentes no exterior, in-
terior e patios e a lifia e tipo de cuberta.

f) Adicién de plantas: Son aquelas obras encamifiadas
a dumenta-lo nimero de plantas do edificio man-
tendo ou non a tipoloxia estructural. Asimilable &
reestructuracidn en canto a grao de conservacién e
tolerancia. As condiciéns nas que pode realizarse a
adicién especificanse no grac de proteccién corres-
pondente. SO neste caso a cuberta do edificio non se
considerard protexida.

4.3.5. Patrimonio argueolixico.

Esta proteceién comprendera as zonas gue se catalogan
nestas Normas ou se cheguen a catalogar por consta-la
presencia de xacementos arquecléxicos ou porque existan
razéns que permitan supofie-la existencia de restos ente-
rrados ou ocultos.

Nestas zonas quedan prohibidas tédalas operaciéns

que impliquen variaciéns das condicidéns existentes na.

drea delimitada (movementos de terras, edificacién, urba-
nizacién, etc.), cando o xacemento estea descuberto e loca-
lizado. No caso de que non exista xacemento localizado,
pero si razéns que permitan supofie-la siia existencia (res-
tos enterrados ou ocultos) calquera operacién que implique
variacién nas condiciéns existentes, supeditarase s resul-
tados da investigacién previa dos posibles restos.

Nos xacementos que estean ou chegaran a estar decla-
rados tales pola Administracién competente en materia de
patrimonio arqueoléxico, non se poderd realizar ningunha
operacién sen autorizacién previa e baixo a sia directa
ingpeccion.

Féra das dreas catalogadas, en calquera terrec no que
aparecera un xacemento ou indicios razoables da sia exis-
tencia, a Corporacién ordenard a inmediata paralizacién
das obras que se estivesen realizando e dar4 conta ¢ orga-
nismo competente para que adopte as medidas de protec-
cién que establece a lexislacién vixente.
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4.3.6. Os cruceiros.

A sia proteccién afecta s cruceiros que se catalogan
nestas Normas € a un contorno.que garanta o mantemen-
to da sda significacién cultural e histérica, asi como o libre
acceso e contemplacién. Este contorno serd como mfnimo
de tres metros arredor de todo o perimetro de dito elemen-
to. En dito contorno non se poderdn levantar novas edifi-
cacions nin permitir usos distintos dos actuais, nin novos
usos, salvo o dé libre piblico.

Obras permitidas.

Con cardcter xeral autorizaranse exclusivamente as
obras de restauracion total ou parcial e de conservacidn.

Para a solicitude de licencia de ditas obras, xuntarase
6s documentos esixidos nas ordenanzas municipais aquela
da documentacién esixida por estas Normas para os edifi-
cios obxecto de proteccién integral, que sexa de aplicacién
&s especiais caracteristicas do elemento de que se trate.

4.3.7. Plan Especial de Proteccién de edificios, conxun-
tos e elementos a conservar.

Para o detallado estudio dos edificios, conxuntos e ele-
mentos de interese histérico, artistico, arquitecténico, ur-
banistico ou ambiental, proponse no presente Plan Xeral a
redaccidn dun Plan Especial.

4.4. Normas reguladoras das situaciéns fora de ordena-
cidn.
1. Parcela fora de alifiacion.

E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten
contacto ‘coa mesma. .

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais de
cumpri-los requisitos esixidos para merece-la cualificacion
de predio, terd que axustarse 4 alifiacién oficial.

Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais de
cumpri- -los requisitos esixidos para merece-la cualifica-
cién de predic e demais condiciéns establecidas na norma-
tiva, deberd acceder 4 propiedade da parte que resta ata a
alifiacién. Se o propietario da parte que resta fose o Conce-
llo e estimase a conveniencia de que esa parte que resta
siga sendo de dominio publico adserito 6 Sistema Viario
para ensanchar parcialmente as beirarnias peatonais e or-
ganizar localmente entrantes nos que instalar equipamen-
tos urbanos, semiprazas ou lugares de lecer e recreo, o
Concello podera denega-la solicitude de compra e autoriza-
la edificacién retranqueada, sen que iso dea lugar a nin-
gunha indemnizacién.

2. Edificacién fora de alifiacién,

1. E aquela atravesada pola alifiacidn ou ben que non
ten contacto con ela.

2. No primeiro caso, a edificacién ademais de estar fora
de alifiacién queda en situacién de féra de Ordenacién xe-
nérica coas consecuencias que da mesma se derivan. No
segundo caso poderase acceder 4 propiedade da parte que
falta ata a alifiacién por libre contrato de compra-venda
para a sia conversién en solo privado afecto 4 edificacidn e
que s serd edificable no momento en que se constria un
novo edificio que substitia ¢ anterior. ‘

3. Se o propietario da parte que resta é o Concello, po-
derase proceder como queda explicado no punto sobre par-
celas non coincidentes coa alifiacién.
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3. Edificacidn fér.a de ordenacidn.

1. Considerarase como tal toda edificacién que incum-
pra algunha das prescripciéns que se establezan nestas
Normas respecto da Ordenacién e a Edificacién.

2. Cando a inadaptacién a as Normas reguladoras da
ordenacién de volumes non sexa de gran magnitude nin
supofia grave prexuizo ou perigo, ou ben sexan debidas 4
aplicacién de anteriores Normas ou ordenanzas de Edifica-
cidn que non tefien porque coincidir coa Normativa do pre-
sente Documento, entenderase entén que ese tipo de edifi-

caciéns se atopan na situacién xenérica de féra de ordena- -

cidn. :
3. A situacién xenérica de edificios féra de ordenacién
' permite autorizar neles as necesarias obras de mellora e
conservacién, garantindose ¢ seu uso actual ¢ a sia ade-
cuacién 6s criferios técnicos de edificaciéon da Normativa
deste Documento, ainda que non se poderdn permitir am-
pliaciéns que supofian un incremento do volume edifica-
do. :

4. Excepcionalmente e cando as condiciéns da finca non
permitan mellor solucién por aplicacién da Ordenanza, po-
deranse autorizar obras de aumento de volume e consoli-
dacién co exclusivo obxecto da mellora das condiciéns hi-
xiénico-sanitarias da vivenda.

5. No caso dunha edificacién de nova planta, é dicir,
posterior 4 data de aprobacién definitiva deste Documen-
to, que manifestamente incumprira a Normativa que regu-
la a ordenacién de volumes, o alcalde estd no deber de pro-
ceder 4 inmediata suspensién das obras e demais medidas
previstas no artige 50 LSG e concordantes da LS e RDU,
sen prexuizo da aplicacién das correspondentes sanciéns
‘por infraccién urbanistica que a LS e RDU establecen.

6. No caso de industrias en funcionamento situadas en
nucleos rurais, con caracter xeral manterase a siia situa-
cién, permitindose ampliaciéns das mesmas aplicando
para iso as ordenanzas de cardcter industrial desta nor-
mativa. Exceptianse os casos nos que o propio cardcter da
industria e a sia proximidade a vivendas impliquen unha
incompatibilidade de acordo co Regulamento de Activades
Nocivas e Perigosas.

4. Declaracion expresa de edificacion féra de ordena-
cion.

1. No caso de que o mantemento das parcelas da edi-
ficacién que nomn estean conformes coa.ordenacién das
Normas, impuxera un prexuizo ou impedimento grave
para o desenvolvemento das mesmas, estivese prevista a
expropiacién ou demolicién da finca de prazo inferior a
15 anos, ou implicase riscos de perigo ou de incumpri-
mento das medidas de seguridade contidas nesta Nor-
mativa ou noutras normativas especificas, o Concello
procederd 4 declaracién expresa de edificacién féra de
ordenacion. ' '

2. O acto de declaracién expresa de édificacién fora
de ordenacién implica que s6 se poderd autorizar na
mesma as minimas reparaciéns de conservacién, hixiene
e ornato do edificio, noh permitindose as de consolida-
cién, mellora ou ampliacién, reserviandose o Concello a
posibilidade de proceder 4 sia demolicién cando as cir-
cunstancias urbanisticas o aconsellaren asumindo el
mesmo o custo da operacién e as indemnizaciéns a que
houbera lugar. .

5. Obras en edificacidns fora de ordenacién.

1. Consideraranse obras de aumento de volurne agque-
las que supofian ampliacién da superficie de forxados, lou-
sas, placas ou scleiras que poidan dar lugar 6 incremento
da superficie 1til dos locais.

2. Consideraranse obras de consolidacién aquelas que
afecten 6s elementos resistentes da estructura a muros,
piares, vigas, e forxados de piso e d4s armaduras resisten-
tes de cuberta. o

4.5. Normas de urbanizacion.
1. Sistema viario. '

Para os efectos das presentes Normas, o sistema viario
comprenderd o conxunto da rede de vias de dominio e uso
pdblico, proxectadas e construidas para a circulacién de
vehiculgs e pe6ns.

En canto ds vias urbanas, adoptaranse os seguintes
tipos: '

* Ancho total 25 metros.

- Aparcamento en lifia.

4 calzadas de 3.50 m, 2 franxas de aparcamento de
2.50 m, 2 beirarrias de 2.50 m e unha mediana de 1 m.

- Aparcamento en bateria,

2 calzadas de 3.50 m, 2 bandas de aparcamento de 5.5
m, 2 beirarriias de 3.5 m.

* Ancho total 21 metros
- Aparcamento en lifia.

4 calzadas de 3.00 m , 2 franxas de aparcamento de
2.50 m, 2 beirarrias de 1.50 m ¢ unha mediana de 1 m.

- Aparcamento en bateria

2 calzadas de 3.50 m, 2 bandas de.aparcamento de 5 m,
2 beirarrdas de 2.0 m.

* Ancho total 17 metros.
- Aparcamento en lifia,

2 calzadas de 3.50 m , 2 franxas de aparcamento de
2.50 m, 2 betrarrias de 2.50 m .

* Ancho total 15 metros.
- Dos bandas de aparcamento

2 calzadas de 3.50 m , 2 franxas de aparcamento de
2.50 m, 2 beirarrias de 1.50 m .

. - Unha banda de aparcamento.

* 2 calzadas de 3.50 m, unha franxa de aparcamento de
2.50 m. e ddas beirarrias de 2.75 m.

* Ancho total 14 metros.
- Unha banda de aparcamento.

2 calzadas de 3.50 m, unha franxa de aparcamento de
2.50 m. e dias beirarrias de 2.25 m.

* Ancho total 12 metros.
- Unha banda de aparcamento.

2 calzadas de 3.50 m, unha franxa de aparcamento de
2.00 m. e dias beirarmias de 1.50 m.

* Ancho total 9 metros.
2 calzadas de 3.00 m e ddas beirarrias de 1.50 m.
*.Ancho total 8 metros.
2 calzadas de 3.00 m e dias beirarnias de 1.00 m.
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2. Condiciéns de pavimentacién do viario.

A. A pavimentacién de beirarrias e calzadas farase
tendo en conta as condiciéns do soporte e as do trdnsito
que discorrerd sobre el, asi como as que se deriven dos
condicionantes de ordenacién urbana e estéticos.

B. A separacién entre as dreas dominadas polo pedn e o
automdbil manifestarase de forma que queden claramente
definidos 0s seus perimetros, sen que sexa imprescindible
que 3¢ produza mediante diferencia de nivel. Para tales.
efectos diversificaranse os materiais de pavimentacién de
acordo coa sda diferente funcién e categoria.

C. O pavimento das beirarmias e as prazas non presen-
tardn obstdculos 4 circulacién de persocas e vehiculos de
man; distinguiranse as porciéns daquelas que ocasional-
mente puideran ser atravesadas por vehicules & motor,
que non deformardn o seu perfil lonxitudinal senén que
teran acceso por chafranado do bordo.

D. As tapas de arquetas, rexistros, etc. dispofieranse
tendo en conta as xuntas dos elementos do pavimento e ni-
velaranse co seu plano.

E. A seccién minima do firme a adoptar estard consti-
tuida por unha subbase de xabre artificial de 15 cms, de
grosor, unha base de macadam de 15 cms. de grosor, cun
rego asfiltico semiprofundo e dias capas de aglomerado
asfaltico en quente de 4 cms. de grosor cada unha.

F. En canto 4s beirarrias, estardan formadas por unha
subbase de xabre artificial de 15 cms. de grosor, unha base
de formigén en masa tipo H-175 de 10 cms. de grosor sobre
a que se asentard, con argamasa de cemento, un pavimen-
to de lousa hidraulica en color.

G. O pavimento debe construirse sobre unha explana-
c¢ién convenientemente consolidada, evitando as zonas de
vertedeiro e o8 terreos arxilosos. Ser4 obrigatoria a ade-
cuada compactacién dos terrapléns.

H. Onde sexa preciso estableceranse subbases permea-
bles e drenaxes para suprimi-la posibilidade dun exceso de
humidade nas capas adxacentes do pavimento. As drena-
xes desaugardn 4 rede de saneamento e instalaranse su-
midoires para a recollida de augas de superficie.

I. Cando existan desniveis nas proximidades inmedia-
tas das vias, 0s noiros terdn unha pendente maxima do
33%, colocando muros de contencién nos lugares necesa-
Tios. :

3. Normas para a supresién de barreiras arquitecténicas

Nos pasos de pedns realizaranse marcas de 1 metro,
como minimo, de ancho entrando unha pendente na beira-
rria que non serd superior 6 8%.

A ambolos lados da rampla nunha franza de 1 m. de
ancho, e en toda a superficie que ocupa a rampla, utiliza-
rase un pavimento antiesvarante totalmente diferente do
resto da beirarria, de forma que pode ser advertida a dife-
rencia de textura polos invidentes. '

Realizaranse comunicacidns entre as distintas cotas do
terreo urbanizado a través dunas ramplas cun 8% de
pendente mdxima por itinerarios diferentes é percorrido
por escaleiras peatonais.

O solo destas redes de comunicaciéns serd antiesvaran-
te.

As devanditas normas teranse en conta sempre que
tecnicamente sexa posible.

4. Ampliacién de camifios existentes.

. .

O trazado proposto polas NN.5S.para os camifios exis-
tentes non pode entenderse como definitivo; xa que serd o
proxecto de Urbanizacién correspondente o que o defina
basedndose nun estudio detallado que terd fundamental-
mente en conta as afecciéns a realizar, tratando de evita-
las no posible.

5. Rede de abastecemento de auga. &
Condiciéns xerais. '
A’ O desefio das redes de abastecemento de auga nos

. proxectos terd en conta a ordenacién global da zona co ob-

xecto do seu dimensionamento, tendo en conta especifica-
mente, 0 caso en que as redes proxectadas deban servir a
un dmbito superior 6 do proxecto.

B. Tanto no trazado coma no cédleulo e construceién es-
tarase 6 disposto na normativa sectorial de aplicacién, no
Prego de prescripeiéns técnicas xerais para tubos de abas-
tecemento de'auga._ O.M. do 28 de xullo de 1974 e Norma
Tecnoléxica NTE-IFA.

Dotacién. '

A dotacién dispofiible de auga potable non serd inferior
a 300 litros por habitante e dia, en zona residencial, nin de
350 litros por habitante cando se prevexa a existencia de
piscinas.

Na zona industrial, o consumo minimo adoptado sera

. de 1.5 I/seg e Ha bruta. :

Os consumos maximos de cdlculo obteranse multipli-
cando o consumo medio diario por:

- 2.4 para consumo urbano.
- 3.0 para consumo industrial.
Subministro.

Cando o subministre non proceda da rede xeral de
abastecemento deherd zxustificarse documentalmente
tanto a potabilidade da auga como a disponibilidade do
candal suficiente, debendo calcularse a capacidade minima
dos depdsitos para o consumo total dun dia xunto cunha
presion minima dunha atmosfera no punte mdis desfavo-
rable da rede. .

A falta de presién na rede debera ser suplida con me-
dios idéneos para que poidan estar debidamente dotadas
deste elemento as vivendas mdis elevadas.

Se o subministro se realiza mediante pozos, ademais
de garanti-la potabilidade das augas, se estas se destinan
a usc distinto do industrial, 85 pozos deberdn subministrar
un caudal de 15-20 litros/segundo, distando un do outro .
mdis de 20 m.

Cumprirdn as condiciéns establecidas pola Lei de
Augas, e ademais terdn as seguintes medidas adicionais
para a preservacién dos recursos.

— Os pozos selaranse e illaranse nos seus 20 m. pri-

meiros.

— Non se permitira a inxeccién de productos quimicos

ou radioactivos en calquera punto do acuifero ter-
ciario ou aluvial subxacente.

— O perimetro de proteccién de cada pozo serd, como
minimo, de 100 m2 por unidade.
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— Ningtin pozo de abastecemento poderd situarse a
menos de 20 metros de fosas sépticas, pozos de in-
filtracién, pozos negros, etc., non debendo penetra-
los dispositivos de evacuacién de augas na zona sa-
turada.

— Os pozos deberdn situarse a mdis de 1000 m de

" emisarios de augas residuais que circulen por can-

les naturais, vertedeiros controlados ou incontrola-
dos, ou de calquera outro foco contaminante.

Condiciéns de desefio.

Tédalas conducciéns serdn subterrdneas seguindo no
posible o trazado das beirarrias.

No proxecto contemplaranse os elementos da rede que
son necesarios para garanti-lo subministro, incluso se tive-
se que sair do seu ambito espacial estricto, sendo propio do
mesmo a determinacién de obras e custos adicionais que
en instalaciéns, servidumes e elementos accesorios supo-
na, garantindo a sda censervacién en caso de que o Conce-
llo non os recofieza e reciba como propios da rede munici-
pal.

-En canto ds caracteristicas das conducciéns observa-
ranse as seguintes regras: ‘

— Q didmetro minimo utilizado serd de 75 mm
— A presién de traballo minima sera de 10 Atm.

— pon cardcter xeral utilizaranse tubos de fundicién
ductil, admitindose o Polietileno para didmetros in-
\feriores a 100 mm.

— Nos puntos altos e baixos das conducciéns eoloca-
i ranse ventosas e desaugadou‘os

+ A profundidade minima das conducciéns referida 4
-y  Xeratriz superior sera de 0.60 m. :

— A rede de distribucién debers ir disposté por enci-
ma da rede de sumidoiros, coa debida proteccién
das cargas do trifico nos puntos de cruce de calza-
das. .

— A velocidade da auga nas conducciéns estara com-
prendida entre 0,5 e 1,5 m/seg.

Rede de sumidoiros e depuracidn.
Condicifins xerais.

O desefio das redes de sumidoiros nos proxectos terd en
conta a ordenacién global da zona co-obxecto do seu di-
mensionamento, tendo en conta especificamente o caso no
que as redes proxectadas deban servir a un 4mbito supe-
rior 6 do proxecto.

Queda prohibido calquera tipo de vertido a ceo aberta,
incluso en solo non urbanizable, salvo que cumpra estric-
tamente a normativa prescrita polos organismos responsa-
bles da salubridadé e o medio ambiente e se obteria a pre—
ceptiva autorizacién municipal.

Condiciéns de cdlculo.

Para o cdlculo da rede de sumidoiros adoptaranse como
caudais de augas residuais o medio e o méaximo previstos
para o abastecemento de augas. Para og caudais de augas
de chuvia poderanse tomar como curvas aproximadas de
intensidades méximas de chuvia as correspondentes & for-
mula I= 260 x n x 0,42 x t x 0,52, onde “n” é o nimero de
anos de probabilidade de repeticién, “t” o tempo en minu-
tos de duracién da chuvia, e “I” a sta intensidade en me-
tros por segundo e hectérea.

En tddolos casos, ds candais obtidos segundo os méto-
dos expostos aplicardnselle-los coeficientes de escorrentia,
dos que os seus valores minimos serdn os seguintes:

- Zonas urbanizadas con edificacién colectiva; 0,70.
- Zonas con edificacién unifamiliar en fileira:0,5.

- Zonas con edificacién unifamiliar illada: 0,4.

- Zonas con edificacién industrial: 0,4.

- Zonas de parques e xardin ou de cultivo: 0,2,
Condiciéns de dt_aseﬁo.

O saneamento realizarase normalmernte polo sistema
separative cando se verte a colectores de uso piblico. Nas
zonas de edificacién residencial nos que existan arroios ou
rfos que poidan servir para a evacuacién natural das
augas de chuvia deberase utiliza-lo sistema separativo
purc ou admitindo coas augas residuais unha proporeién
limitada das de chuvia, de xeito que o resto destas vertan
directamente 68 arroios naturais.

Tamén se utilizard o sistema separativo cando as
augas residuais se conduzan a instalaciéns de depuracién
ou de bombeo antes de vertelas 4s canles piiblicas natu-
rais 4s que, en cambio, desaugardan directamente e pola
superficie do terreo as augas de chuvia.

Tédalas vias xerais de trdnsito rodade serdn dotadas,
no momento da sida construceidn, das redes de sumidoiros
ou colectores correspondentes se ainda non existiran o re-
sultaran inadecuados.

As velocidades na rede deberdn quedar comprendidas
entre os limites necesarios para evitar, por unha parte, a
sedimentacién de afluentes, e por outra, a erosién do ma-
terial das conduccidons.

56 no caso de vivendas unifamiliares illadas se pode-
rdn permiti-lo uso de fosas sépticas cando constitian un
conxunto.

Os didmetros minimos a empregar na rede serdn de 30
cm. Na exterior ¢ de 20 cm, nas acometidas domiciliarias.
Para pendentes inferiores a 1/200 o didmetro non serd in-
ferior a 40 cm. A velocidade, en todo caso, estard compren-
dida entre 0,6 e 3,5 m/seg, debendo xustificarse razoada-
mente as soluciéns féra destes limites.

As caracteristicas dos colectores empregados nas redes
de recollida de augas residuais serdn tales que se garan-
ten as condiciéns de impermeabilidade esixidas no Prego
de Prescripcidns Técnicas Xerais para tubos de saneamen-
te de poboaciéns, aprobado segundo Orde do 15 de Setem-
bro de ¥74 polo Ministerio de Obras Piiblicas e Urbanis-
mo: -

Nas canalizaciéns tubulares non se pasarad de 60 m.
entre a separacién dos pozos de rexistro, a non ser que se
trate de obras especiais de escorredoiros ou siféns e, neste
caso, preveranse pozos de limpeza 4 entrada e saida da
obra especial correspondente. No resto da rede de sumidoi-
ros tubulares dispofieranse pozos de visita ou rexistro a
distancias comprendidas entre 30 e 40 m.

Nas cabeceiras dos sumidoiros que sirvan a varios edi-
ficios dispofieranse cdmaras de descarga para a limpeza
das que a siia capacidade serd de 0,5 m3, para os sumidoi-
ros de 30 cm e de 1 m3, como minimo, para as restantes.

A profundidade dos tubos serd como mfnime de 1 m.
desde a clave ata a superficie da calzada. En profundida-
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des inferiores que discorran por calzadas ou aparcamentos
viarios, os tubos protexeranse con formigén. Se os tubos
discorren en proximidade de conducciéns de auga potable
situaranse como minimo a 50 cm. de distancia entre as xe-
ratrices de ambas e sempre inferiores 4s de auga potable.

Os afluentes industriais someteranse a control de -
forma que as redes de saneamento e elementes depurado-
res colectivos obrigatorios non se vexan afectados polos
vertidos industriais, tanto polo seu volume como polas
~ stas concentraciéns quimicas e bacterioléxicas, contem-
plando tanto a depuracién previa antes do seu vertido 4
rede urbana coma 4 sistema de tarifacién progresiva a em-
pregar en funcién do tipo de contia dos vertidos.

Rede de subministro de enerxia eléctrica

Clasificacidon da rede de enerxia eléctrica.

Rede de transporte: Enlaza entre centrais de xeracién
ou aporta enerxia 4s subestaciéns de reparto.

Tensiéns: 380-220 Kv.

Rede de reparto: as instalacidns apéianse mutuamente,
absorbendo cambios s6 na rede propia.

Tensiéns: 132-66-45 Kv.
Rede de distribucién: Tensiéns 20-15 Kv.

Independentemente da tensién, entenderase como sis-
tema local a toda rede que atenda exclusivamente a un
aboado local ou a unha actuacién urbanistica en concreto,
ou sexa, rede propia do sector urbanfstico industrial.

Condicidns da rede en solo urbano

1. Rede de transporte.
a. Linas:

En solo urbano de edificacién colectiva pechada ou
aberta estard prohibido o tendido aéreo. :

En solo urbano de edificacién unifamiliar ou con tecido
pouco compacto poderase autorizar en tendido aéreo ou pe-
ticién de titular interesado, cando as circunstancias técni-
cas ou econdmicas o aconsellen e exista a posibilidade de
inclui-lo trazado aéreo por zonas compatibles coas limita-
cions impostas por efectos de visualidade, concorrencia de
persoas, calidade urbana, servidumes e distancias. As edi-
ficaciéns deberdn garda-las distancias previstas no Regu- -
lamento Técnico correspondente.

No solo urbano industrial poderase admiti-lo tendido
aéreo, sendo conveniente que discorra o seu trazado axus-
tado 4s vias de circulacién.

En selo urbano libre de edificacién como zonas verdes
ptiblicas destinadas a parques e xardins, e de equipamen-
to deportivo de recreo e expansién non se permitird o paso
de lifias aéreas.

b. Subestacidns:

Cando condiciéns de seguridade, mellora de servicio,
reduccitns de servidumes e economia obriguen a fixar su-
bestacidns do tipo 220-132/66-45-15 Kv, no centro de gra-
vidade das cargas, garantirase un adecuado illamento e
proteccidn e dispofieranse dentro dun edificio.

Dispofieranse corredores adecuados ata a acometida da
rede establecida.

2. Rede de reparto.
" a. Lifias:

En sclo urbano, a excepcién do cualificado como uso in-
dustrial, as lifias de reparto instalaranse subterrdneas,
debendo estar protexidas entre elas e separadas adecuada-
mente. para evitar induccidéns duns cables con outres, e por
avaria se produza un -acoplamento indebido entre ten-
siéns. Igualmente, terase en conta ou dotar és tendidos en
gabias e canalizaciéns con elementos de proteccién e sina-
lizacién, Xa que cumprirdn as caracteristicas de ser accesi-
bles con medios normais en calquera punto da rede.

En solo urhano industrial, as lifias poderdn ser aéreas
debéndose establecer corredores de proteccién que flan-
queen vias de circulacién.

b. Estaci6ns transformadoras:

En solo urbano, a excepcién do cualificado como uso in-
dustrial, as ETD dispofieranse dentro de edificio con ar-
quitectura acorde 4 estética visual do contorno.

No solo urbano industrial, as ETD poderanse disporier
4 intemperie en sitios reservados previamente,

3. Rede de distribucién.

a. Lifas:

En solo urbano, a excepcidn do cualificado como use in-
dustrial, as lifias de distribucién en alta (20,15Kv) disco-
rrerdn subterrdneas debendo estar protexidas entre elas e
separadas adecuadamente para evitar que se creen induc-
ciéns duns cables noutros e, por avaria, se produza un aco-
plamento indebido entre tensiéns. Igualmente, terase en
conta o dotar s tendidos en gabias e canalizacidns con ele-
mentos de proteccidén e sinalizacién, xa que deben cumpri-
-las caracteristicas de ser accesibles con medios normais
en calguera punto da rede.’

En solo urbano industrial, estas lifias de distribucién
en alta tensién instalaranse aéreas. As lifias de distribu-
¢ién en baixa (BT) cumprirdn o regulamento electrotécnico
de baixa tensién e as siias instrucciéns complementarias,

c. Centros de transformacidén.

En solo urbanoe, os CT en ningin caso se situardn 4 in-
temperie e habilitaranse corredores de acceso para 4 ou 5
cables subterrdneos de tensién 20-15 Kv,e 16 saidas de
baixa tensidn.

Condiciéns da rede en solo urbanizable

1. Rede de transporte.

a. Lifias:

Poderdn autoriza-lo seu tendido aéreo polos corredores
de proteccién e reserva previstos. A partir do momento de
aprobacién dun Plan Parcial poderd variarse o trazado
aéreo ou transformarse a subterrdneo, sendo necesario
para que sexa esixible a transformacién a subterrdneo,
que os terreos que estean urbanizados ou en curso de ur-
banizacién tefian as cotas de nivel previstas no proxecto de

Urbanizacién e se tefian cumpridas as formalidades do
art. 29 do Decreto 2.619/1966.

b. Subestaciéns:

Poderase autoriza-la sua localizacion en zonas adecua-
das e protexidas con acondicionamento de solo especifico
para iso.
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Para a sia alimentacién dispofieranse corredores das
suficientes dimensiéns ata a acometida da rede estableci-
da.

2. Rede de reparto.

a, Lifias:

O seu tendido poderd ser aéreo cando discorra polos co-
rredores de proteccién e reserva de previstos. A partir do
momento de aprobacidén dun Plan Parcial, que non desen-
volva un sector industrial, poderd variarse o trazado aéreo
ou transformarse a subterrdaneo, sende necesario para que
sexa esixible a transformacion a subterraneo, que os terre-
0s que estean urbanizados ou en curso de urbanizacién
tefian as cotas de nivel previstas no proxecto de Urbaniza-
cién e se tefian cumpridas as formalidades do art. 29 do
Decreto 2.619/1966.

b. Estaciéns transformadoras:

Poderase ‘autoriza-la sda localizacién en zonas adecua-
das e protexidas con acondicicnamento de solo especifice
para iso. '

Para a siia alimentacién dispofieranse corredores das:

suficientes dimensiéns, ata a acometida coa rede estableci-
da, distinguindo as servidumes da lifia subterrdnea e
aérea de acordo coa regulamentacién vixente.

3. Rede de distribucicn.

a. Lifias:

. Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable -

programado deberdn contempla-lo disposto no art. 53 do
Regulamento de Planeamento xunto co condicionado esta-
blecido por esta Normativa para sole urbano,

_ b. Centros de transformacién:

Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable
programado deberdn contempla-lo disposto no art. 53 do
Regulamento de Planeamento xunto co condicionado esta-
blecide por esta Normativa para solo urbano.

Condiciéns da rede en solo urbanizable non programa-

‘do.

En solo urbanizable non programado rexera o disposto
para o urbanizable programado a partir da aprobacién nel,
dun Programa de Actuacién Urbanistica.

En sclo urbanizable non programado rexera o disposto
para o non urbanizable comin, mentres non se aproba nel,
un Programa de Actuacién Urbanistica.

Condiciéns da rede en solo non urbanizable.

En solo non urbanizable de especial proteccién
serdn os Plans Especiais de proteccién os que estable-

zan as medidas a adoptar co obxecto da conservacidn, .
mellora e proteccién do solo, flora, fauna, paisaxe, cur-

so0s e masas de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas,
gandeiras o forestais, etc. Consecuentemente co esta-
blecemento desta proteccién, .a posibilidade da inclu-
sién neste solo da infraestructura de enerxia eléctrica
quedars relegada 6 condicionamento imposto por ditos
Plans Especiais. '

No resto do solo non urbanizable poderanse autorizar
instalaciéns de utilidade piublica que non foran tidas en
conta no Plan Xeral, segundo o art. 85.1.2.L.5. e o art.
86.1.L.5., seguindo o ¢ procedemento previste no artige
43.3. 1.8, e regulamento no art. 44.2. R.G., a infraestruc-

tura de enerxia eléctrica ten atribuida esta utilidade pu-
blica por aplicacién da sda lexislacién especifica (art. 8 Lei
10/66).

Dita autorizacién ten cardcter regulado, polo que non
caberi denega-la posterior licencia municipal de obras

~por motivos xa contemplados en dite expediente, ainda si

caberd facelo na esfera de anslise do Concello que, a
parte de esixir que se cumpra coas determinaciéns sobre
ocupacion, uso, etc, que o expediente contemplou, refirese
4s caracteristicas da edificacién (no caso de edificios de
control de subestaciéns), que impén o art. 85.1.3. L.8,, e
que é a materia tipica, neste caso, de exame e decisién
por parte do Concello, tende en conta, ademais, o respec-
to 65 valores paisaxisticos que impén o art. 73 da Lei do
Solo.

5. Rede de iluminacion publica.
Tluminacién.

A iluminacién media das vias piblicas adoptarase de
acordo coa densidade media horaria do tréfico rodado e
cando non se dispofia dos datos numéricos necesarios, a
iluminacién media debers ser a seguinte:

- Vias primarias: de 15 a 20 lux
- Vias secundarias: de 15 a 12 lux
- Vias peatonais, parques, xardins: de 2 a 7 lux

Os cruces perigosos de vias terdn un aumento de ilumi-

_ nacién do 25% respecto das vias onde estean situados.

Condiciéns de desefio.
1. As luminarias poderdn instalarse unilaterais, bilate-

Py

rais emparelladas e bilaterais 6 “tresbolillo”, de acordo co
ancho da calzada. )

2. Nas vias de dobre calzada, separadas por unha
banda central non superior a 12 m. de ancho, as lumina-
11as poderdn colocarse sobre bdculos de dobre brazo, situa-
dos na devandita banda central cando a latitude de cada
calzada non exceda de 12 m.

3. A altura das luminarias sobre o plano da calzada es-
tard comprometida entre 6 e 10 m. podendo recorrer a al-
turas superiores cando se trate de vias moi importantes,
prazas ou cruces superiores. Para o calculo da altura cita-
da teranse en conta o ancho da calzada, a potencia lumi-
nosa das lampadas e a separacién entre unidades lumino-
gas,

4. As luminarias, apoios, soportes, candelabros e can-
tos accesorios se utilicen para este servicio piblico, serdn
andlogos 65 utilizados polo Concello nas rias de caracte-
risticas semellantes.

5. Asg redes de distribucién da iluminacién piblica,
serdn independentes da rede xeral e alimentaranse direc-
tamente da caseta de transformacién mediante circuite

~ propio.

6. As acometidas das redes de iluminacién piblica pro-
curarase efectualas dentro da caseta de transformacién
das compafiias subministradoras do fluido eléctrico, e os
centros de mando poderdn ser: manuais, unifocais, multi-
focais ou automaticos, segundo a clase de instalacién de
iluminacién puablica e as sias caracteristicas serdn seme-
liantes 4s utilizadas polo Concello. '

7. Esixirase o enterramento de tédalas conduccidns
eléctricas da iluminacién piblica e privada nun praze ma-



